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Kdo odpovida za stav chodniku? A kdo za padajici snih?
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Ne vsechny chodniky jsou mést a obci. Napriklad parkovisté prfed obchodnim domem miZe byt obce, ale
treba ucelova komunikace v uzavieném arealu bude ve spravé vlastnika daného arealu. Fotoredakce

To je kazdorocni otazka, ktera se objevuje predevsim

v zimnim obdobi. I kdyz zakon hovori jiz od roku 2009
jednoznacné, ¢asto se stava udrzba chodniki predmétem
dohadi s castou otazkou, kdo je zodpovédny za chodnik

pred domem - vlastnik nemovitosti nebo obec?

akon €. 13/1997 Sb., byl sice nékolikrat zménén, ale stéle plati. A podle néj

je za stav chodnik( odpovédny majitel komunikace, coZ jsou vétsinou obce

a mésta, pokud tedy zlstaneme u chodnikd. Ovéem co presné je ten chod-

nik? Podle uvedeného zakona a provadéci vyhlasky jsou chodniky definova-
ny jako: samostatné mistni komunikace IV. tfidy, nebo soucasti mistnich komunikaci,
k nimz priléhaji, a konecné jsou jako chodniky brany takeé ucelové komunikace, a to
jak verejné pristupné, tak verejné nepfistupné (napfiklad v uzavieném aredlu).

Ne vsechny chodniky jsou mést a obci. Napfiklad parkovisté pfed obchodnim
domem mUZe byt obce, ale napfiklad Ucelova komunikace v uzavieném aredlu bude
zfejmé v majetky, a tim padem i ve sprave, vliastnika daného aredlu. Prave tak je to
s vlastniky ¢inZzovnich domd, skol, zdravotnickych zafizeni a dalsich verejnych budov.
Jim z(stava povinnost pecovat o pristupové komunikace k budové. Nejcastéji je to
prostor bezprostfedné pfed vchodem do domu, a ¢asto také schody vedouci ke vcho-
dovym dvefim, které byvaji nezastfeSené a mohou se stat mistem nehody.

Podobné je to s rodinnymi domy. Néktefi majitelé nemaji svilj pozemek oploceny
a nebo nechavaji pfed oplocenim misto pro parkovani svych automobill. Ovsem je
tfeba si uveédomit, ze pokud je tento prostor jiz soucasti jejich pozemku, jsou za n€j
také zodpovédni a je tfeba jej udrzovat ve schlidném stavu, nebo je patfi¢né ohradit
a oznacit. Zakon stanovuje vlastnikdim nejen povinnost chodniky spravovat, ale také
nahradit skody, které vzniknou chodcdm pfi jejich uzivani. Povinnosti vlastnik( chod-
nikd jsou obecné zakotveny také v obcanském zakoniku v § 2900, ktery se zabyva
prevenci. Ten uvadi, ze vyzaduji-li to okolnosti pfipadu nebo zvyklosti soukromého zi-
vota, je kazdy povinen pocinat si pfi svém konani tak, aby nedoslo k neddvodné ujmé
na svobod§, zivoté, zdravi nebo na vlastnictvi jiného. A k tomu § 2903 konstatuje, ze
nezakroCi-li ten, komu Ujma hrozi, k jejimu odvraceni zplsobem pfiméfenym okolnos-
tem, nese ze svého, cemu mohl zabranit.

0 ndhradu skody musf uzivatel chodniku (zranény, poskozeny) zddat soud obcan-
skopravni cestou. Musi vSak zcela jisté prokazat, Ze nehoda vznikla Spatnym stavem
komunikace, ktery mohl vlastnik komunikace pfedpokladat, ovlivnit a odstranit.
Vlastnik chodniku je pak povinen nahradit vzniklou skodu, pokud neprokaze, ze nebylo
v mezich jeho moznosti tuto zéavadu odstranit. To se tyka pfedevsim a doslova zmén
stavu chodniku zpUsobenych povétrnostnimi situacemi, jako jsou snéhové boure ¢i
dalsi rychlé zmény, které dobre zname, kdy se tfeba behem nékolika nocnich hodin
zmeéni mokry chodnik v ledovku. Tam také zacina odpovédnost chodce.

Chodec je zodpovédny za své chovani stejné jako Fidi¢, kdyZ musi svou jizdu prizpQ-
sobit stavu komunikace. TakZe chodec se téZko domdze skody, pokud se zranil, kdyz
se po zledovatélém chodniku projizdél na skateboardu nebo jestlize si ddama vykrocila
do snéhu v lodi¢kach. Vlastnici chodnikd, nemusf udrzovat schiidné zvlasté v zimnich
mésicich vSechny chodniky. Zakon o pozemnich komunikacich umoznuje predem
vymezit Useky mistnich komunikaci a chodnik(, které nebudou udrzované, protoze
jsou v urcitém ro¢nim obdobi prakticky nevyuzivané, nebo jen minimalné. Vlastnik
vSak musi zvefejnit jejich seznam a oznadit je napisem. Jinak je to s odpoveédnosti za
padajici snih ze stfechy nebo padajici rampouchy. Pokud zrani chodce na chodniku
nebo poskodi zaparkované vozidlo, je za skodu odpovédny vlastnik budovy. Majitelé
dom(l se mohou pro tyto pfipady chranit pojisténim odpovédnosti, které mohou uza-
Vit i najemci nebo spravci nemovitosti. Jindra Svitakova
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Chatu ci chalupu koupite na podzim nejvyhodneji
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Podle portalu Hypoindex letos v 1été pokracoval pokles cen tuzemskych chat a chalup

a ceka se, Zze na podzim se v nékterych lokalitach mohou ceny dale snizovat. Po covido-
vych letech, kdy zajem o chaty a chalupy na ceském venkové podstatné vzrostl, nastalo ob-
dobi poklesu zajmu. K tomu jiz tradicné v realitnim byznysu plati, ze rekrea¢ni nemovitosti

byvaji nejlevnéjsi na podzim. Toho se da dobre vyuzit.

dleni obohati napfiklad o wellness ¢i domek pro navstévy. Pokud

trend kopiruje ceny na venkoveé. Ve vyssi kategorii najdete na prodej takto zrekonstruovanou nemovitost, bude jeji

jsou a stéle zdstdvaji domy nové postavené, moderné cena urcité umeérna nakladlim vynalozenym na jeji rekonstrukei.

a ekonomicky vybavené, a také chalupy po rekonstrukci.  Dal$imi rozhodujicimi faktory pro kone¢nou prodejni cenu pak
Kdo si dnes ,pohraje” s rekonstrukci a nemusi Setfit, mdze totiz bude pak vzdalenost od vétsiho mésta, zda jde o Uzemi v atraktiv-
ze staré venkovskeé chalupy vytvorit opravdu luxusni nemovitost. ni rekreacni lokalité, Ci stav obcanské vybavenosti daného mista.
Vyhodou starsich nemovitosti na vesnicich oproti tém novym je Podle nékterych realitnich specialist(l se ceny rekonstruovanych
navic velikost pozemku, a ¢asto i existence hospodarskych bu- objekt( v atraktivnich lokalitach, jako jsou horské oblasti, Cesky
dov, jako jsou byvalé stdje ¢i stodoly. Ty se daji pfipojit k pavodni rdj a podobné, mohou pohybovat v rozmezi 25 az 100 tisic korun
obytné budové, a tak mohou vznikat zajimavé prostory, které by- za metr Ctverecni.

¢ ceny nemovitosti ve méstech stoupaly, ne vzdy tento
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Jind situace ovSem nastava, pokud se
spokojite se starsi chalupou ¢i chatou. Tyto
typy nemovitosti v poslednich dvou letech
zna¢né zlevnily. Casto si je zakoupily rodiny
v obdobi covidové epidemie, ale pak zjistily,
7e je vlastnit nechtgji. DOvodu byva nékolik.
Nektefi majitelé si uvédomili, Ze radéji

cestuji, nez travi volny ¢as na jednom miste.

Nekdy to souvisi i s ¢astym vytizenim déti
rlznymi sportovnimi aktivitami, které se
odehravaji vétsinou o vikendech, a na néz
rodiCe déti doprovazeji. A nakonec, udrzba
jakékoli nemovitosti, a zvlasté starsi, je
naro¢na ¢asové i finanéné. A pokud nékdo
takovou koupil, nemusel dobfe odhadnout
své moznosti, a tak radéji nemovitost opét
prodd. S jednim z kuriéznich dvodUd jsem
se setkala osobné: rodina si stézovala, ze
v obci 0 450 obyvatelich je ,mala zabava"

— tedy malo kulturnich a spolecenskych
prileZitosti. To ovsem doklada, Zze néktefi
lidé, ktefi do té doby neméli s Zivotem na
malych obcich zadné zkusenosti, maji
spiSe predstavy prevzaté z romantickych
zahraniénich filma, které li¢i Zivot na ma-
lych méstech nejen jako klidny, ale jako
plny sousedskych radosti a komunitnich
akci. To ovéem skutecnému Zivotu na
venkové nemusi odpovidat.

Ceny za metr Ctverecni uzitné plochy
domu pred rekonstrukci zacinajf jiz na 5
000 K¢ za metr Ctverecni, ale pohybuji
se i kolem 30 000 korun. | kdyz chalupu
nebudete v zimé vyuzivat, je podzim
vhodnéjsim obdobim na koupi nez jaro.
Chodit totiz na prohlidky do nevytopené
a zazimované nemovitosti se nikomu
nechce. Takze majitelé chat a chalup si

LISTOPAD 2024 realitni magazin

W H B

Chcete védét vice?

Zde najdete
kompletni ¢lanek

jsou védomi toho, Ze je vhodné prode;j
uskutecénit nejpozdéji v listopadu. A i kvdli
urychleni prodeje jsou ¢asto ochotni

o skutec¢né prodejni cené jednat.

Pokud si vyberete vhodnou lokalitu
a chalupu, tak si pfi prohlidce nezapo-
merite oveérit nékolik faktd, které pro vas
hrajfi rozhodujici roli. MUZe to byt ob&an-
ska vybavenost, zasitovani pozemku,
pripadné obce (Cisticka odpadnich vod,
vodovodni fad, pfipadné pfipojeni na
plyn), kvalita internetového pripojeni
(zvlasté pokud hodlate travit na chalupé
obcas i pracovat), a v neposledni fadé
se podivejte i na webové stranky obce.
Z nich mUzete poznat, jak to v obci ,Zije",
zda je tam néjaky spolkovy zivot, kulturni
a sportovni aktivity Ci akce pro déti.

Jindra Svitakova


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2791-chatu-ci-chalupu-koupite-na-podzim-nejvyhodneji
https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2436-co-je-mozne-postavit-na-zahrade-a-za-jakych-podminek
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Kupujete-l1 pozemek,
pozor na uzemni plan

PozemkKky byvaji obecné dobrou investici. OvSem je rozdil, na jak

dlouho a jaky druh pozemku kupujete. Cena nékterych se totiz

muze béhem nékolika let nejen rapidné zvysit, ale také snizit.

UZe se stat, Ze koupite jako investici

pozemek uréeny k vystavbé, ale b&hem

nékolika let se z néj stane nezastavitel-

ny pozemek. Jestlize jste jej planovali
zhodnotit prodejem, mUzete v tuto chvili na obchodu
prodélat.

A pokud jste v budoucnu hodlali stavét, vyjde vase
snaha také naprazdno. A mdze nastat i jind varianta.
Vas pozemek sice zlstane urceny pro vystavbu,
ovsem v okoli budou pro vystavbu ur¢ené ijiné
pozemky. A tak se mlze vedle vaseho planované-
ho rodinného domu v plvodné klidném prostredi
chystat napfiklad vystavba sidlisté, ale také sklad(
¢i vyrobni haly.

Jak je to mozné? Odpovéd dava proces pofizo-
vani a schvalovani Uzemnich plan( obci. Jakmile
nesledujete vyvoj uzemniho planu v dané lokalité,
mUZete lehce prijit o zisk.

Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje
Uzemi obce. UrCuje budouci vyuziti izemi — co Ize
na jednotlivych mistech stavét, zda parky, bydleni,
Skoly, ndkupni centra ¢i primyslové aredly. Kazda
obec ma povinnost minimalné jednou za Ctyfi roky
plan zhodnotit, a bud schvalit novy, nebo upravit ten
stavajici. Podle toho, jak moc se dana lokalita rozviji,
jaci investofi maji zajem na podnikani v oblasti a ko-
lik novych obyvatel do obce je treba prilakat — tfeba
pravé nabidkou novych pracovnich prilezitosti, nebo
nového bydleni.

Obcané dané obce — tedy obyvatelé s trvalym by-
dlistém — maji préavo zapojit se do procesu schvalo-
vani uzemniho planu. Jakmile obec vyhlasi pfipravu
nového Uzemniho planu, miZe ob¢an podavat
pisemné pripominky. K tém obec muze, ale nemusi
pfi tvorbé ndvrhu prihlizet. Kromé pfipominek Ize
k navrhu Uzemniho planu, dokud neni definitivné
schvalen, podédvat namitky. Ty mohou podavat
i dalSi osoby, nejen ob¢ané dané obce. Mezi né
samozriejmé patfi vlastnici pozemkd a staveb, které
budou danym Uzemnim planem dotcené.

Prave v Uzemnim planu se fesi také zastavitelnost
pozemkd, kterd se mize ménit. Pokud obec zrusi
na daném Uzemi, kde mate sv(j pozemek, zastavi-

telnost, na pozemku uz nebude mozné stavet, a tim
se jeho hodnota snizi. Je ovsem samozrejmé, ze
vétsina obci ma svou dlouhodobou strategii a nerusi
zastavitelnost, kterou tfeba pro danou lokalitu na-
planovala, hned po Ctyfech letech. Ne vzdy se vibec
néco meéni, pokud je strategie obce dostatecné
vyvazena.

OvSem je mozné, Ze se priority obce zasadné
zméni, napriklad prichodem velkého investora, a pak
mUze byt vyuziti dané lokality zménéno. Jestlize
se to stane v kratké dobé, mdze viastnik pozemku
ziskat nahradu. To se d€&je tehdy, kdyz je zastavitel-
nost pozemku zruSena do péti let od data, kdy byl
pozemek v Uzemnim planu vymezen jako zastavi-
telny. Nahrada se vyplaci za snizeni ceny pozemku
a za pripadné vynalozené naklady na projektovou
pfipravu stavby. Jestlize je vSak zastavitelnost
zrusena po vice nez péti letech, vlastnik zadnou
nahradu neziska.

Zmeény v Uzemnim planu ovéem nemohou zaviset
pouze na libovdli vedeni obce, resp. zastupitelstva.
Praveé proto jsou zde moznosti podavat namitky,

a také moznosti ob¢anl se k plandm vyjadrit. Navic,
pokud opravdu chcete stavét a jiz mate pravomocné
Uzemni rozhodnuti, pozemek musi z(stat zastavi-
telnym.

Pokud kupujete pozemek jako investici a chcete
na ném stavet nebo jej prodat jako pozemek s moz-
nosti stavby, je tfeba nékolika kontrol. Nejprve pred
koupi zkontrolovat, zda je pozemek zastavitelny, a to
jak na katastru nemovitosti, tak v Uzemnim planu
dané obce. Jestlize jej budete drzet vice let, nechte
si zasilat aktualni zpravy z Uredni desky obce, abyste
byli pfipraveni fesit situaci, kdy obec pfistoupi ke
zmeéne Uzemniho planu ¢i tvorbé nového.

Jindra Svitakova

Chcete vedet vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

realityéechy@®cz
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Uzemni plén stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Uréuje budouci vyuZiti uzemi — co lze na

jednotlivych mistech stavét, zda bydleni, Skoly, ndkupni centra ¢i prumyslové aredly. Fotoredakce


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2786-kupujete-li-pozemek-pozor-na-uzemni-plan
https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2436-co-je-mozne-postavit-na-zahrade-a-za-jakych-podminek
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Posledni patro nebo prizemi? S vytahem
nebo bez? I tyto faktory mohou znacné
ovlivnit cenu nemovitosti.

estaci zndsobit cenu za metr Ctverecni béznou

v dané lokalité po¢tem metrd plochy vaseho bytu.

Takovy orientaéni vypocet mlze slouzit jako za-

klad. Ovsem faktord, které ovlivni cenu bytu, bude
podstatné vice.

Vytah

Nespornou vyhodou je vytah v domé. Ovsem ne vSechny
domy jej maji a musi mit. Podle pfislusnych predpist musi
byt vytahy zfizovany u novych bytovych domu se vstupy do
byt( v Urovni od patého nadzemniho podlazi vyse. Za prvni
nadzemni podlazi se pfitom poditd prizemi.

U dokoncenych staveb bytovych dom(, kde vstupy do
bytl jsou v Urovni patého nadzemniho podlazi nebo podkro-
vi v téze Urovni, se vytahy nemusi zfizovat, ani se nemusi
existujici vytahy do tohoto podlazi prodluzovat. Rozhodnuti je
v tomto pfipadé pouze na vlastnikovi (vlastnicich) domu.

Nicméné pokud by se ve stavajicim bytovém domé meénil
pocet bytovych jednotek, nastava vlastnikovi povinnost
vytah zfidit. Tato povinnost vznikne i tehdy, pokud se zvysi
pocCet pater napriklad nastavbou dalSiho patra ¢i vestavbou
v podkrovi. A to bez ohledu na to, zda v noveé vzniklém pro-
storu bude bytova jednotka, nebo tfeba provozovna sluzeb ¢i
kancelare.

Pokud diim nema vytah, nelze zajemctm o koupi nemovi-
tosti slibit, ze vytah v domeé zfizen bude. Zalezi na vlastnicich,
dalsim zivotnim cyklu domu, jeho pfipadnych renovacich
a také technickych moznostech, zda bude pro vlastniky zfize-
ni vytahu povinnosti, nebo se jej rozhodnou zfidit dobrovolné.

Patro

Patro, resp. podlazi, v némz se byt nachazi, hraje spolu
s vytahem pfirozenou roli v cené nemovitosti. Jestlize ma
ddim vytah, m(ze vyssi patro cenu zvysSit. Mnoho zdjemc( da

realityéechy@®cz

Poschodi ovlivni
cenu nemovitosti

prednost vyhlidce z okna, pfipadné z balkonu, nez koukani
do oken sousedim pres ulici — a naopak. Nehledé na to, Ze
vy$Si patra nebyvaji zastinéna okolni zastavbou, pripadné
vzrostlymi stromy, a tak do mistnosti proudi vice pfirozeného
denniho svétla.

Byt v prvnim nadzemnim podlazi mnoho klientd také
nevyhledava proto, Ze okna jsou v Urovni ulice, a tak mohou
okolojdouci chodci nahlizet do bytu. Casté zatemnéni, zvIasté
v zimnich mésicich, kdy se brzy stmiva, je naléhavéjsi, nez
v bytech ve vysSich patrech. V podsklepenych domech byva
v bytech umisténych v prvnim nadzemnim podlazi také vétsi
zima od podlahy. | kdyz se starsi domy zatepluji, malokdo po-
¢itd s tim, ze by se mély zateplit i stropy sklepl ¢i suterént.
Pokud nejsou vytapéné, pfirozené v zimeé ochlazuji podlahu
bytu nad nimi. A tak je tfeba pocitat s vySsi spotfebou ener-
gie na vytapéni. To cenu bytu pfirozené snizi.

Nejen pfizemi, ale také byty v poslednim patfe, pfipadné
v podkrovi, nemusi byt ty nejdrazsi. Staci Spatné zatepleni
podkrovi, abyste se v Iété zalkli vedrem a v zimé prostor
tézko vytopili. Dllezity je také stav stfechy, s nimz ma rada
dom problémy. A ty se negativné projevi pravé na bytech
v poslednim podlaZzi.

Pri neexistenci vytahu maze vsak mit nizsi patro vyhodnéj-
i pozici pfi stanoveni ceny, nez byty ve vyssich podlazich.
Starsi generace oceni, Ze nemusi pfekonavat desitky schod,
praveé tak jako mladé rodiny s kocarky, ¢i sportovci, pro jejichz
kola nejsou vyclenény ulozné prostory v pfizemi.

Podlazi, v némz je byt umistén, bude zcela jisté hrat roli pfi
stanoveni ceny nemovitosti. VySSi patro nemusi automaticky
znamenat vyssi cenu. Ve spojeni s vytahem vSak tomu tak
mdze byt. Lucie Mazacova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Byt v prvnim nadzemnim podlazi
mnoho klient( také nevyhledava
proto, Ze okna jsou v urovni
ulice, a tak mohou okolojdouci
chodci nahlizet do bytu.


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2799-posledni-patro-nebo-prizemi-s-vytahem-nebo-bez-i-tyto-faktory-mohou-znacne-ovlivnit-cenu-nemovitosti
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mladé rodiny. ~_ ..
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Postavit si novy diim, ktery jiz bude mit ,vSech pét p“, a bude

tedy nejen pohodlny, ale 1 co nejvice usporny, je urcité snem

mnoha mladych domacnosti. OvSem vzhledem k cenam po-

zemka i stavebnich materiali ne kazdy dosahne na takovou

hypotéku, aby se mu jeho sen splnil. Ale jsou tu starsi domy

z minulého stoleti, které se daji prebudovat na opravdu moderni

usporné bydleni. A to i diky podpore statu.

tom uz se presvédcilo vice nez pét
tisic domacnosti, prevazné mla-
dych rodin, které pozadaly o dotaci
na renovaci starého domu z pro-

gramu Oprav diim po babi¢ce v Nova zelena
Usporam. Za rok od nastartovani tohoto moti-
vacniho programu jim ministerstvo zivotniho
prostredi vyplatilo takrka pét miliard korun.
Ve srovnani s predchozim obdobim se zajem
o podporu komplexnich renovaci rodinnych
domd ztrojnasobil.

,Pri pfipravé programu Oprav ddm po ba-
bicce jsme sledovali dva hlavni cile: primarné
jsme ho koncipovali jako pomoc mladym
Ceskym rodinam zajistit si vlastni ddstojné,

a soucasné usporné bydleni. Zaroven jsme
chtéli pIné vyuzit potencial stavajici zastavby
a zabranit tomu, aby se obce rozsifovaly do
volné krajiny a aby se kvili bytovym potfebdm
zabirala dalsi a dalsi zemédélska plda,” uved!
k rocnimu vyroc¢i programu ministr Zivotniho
prostredi Petr Hladik.

Zadatelé vétinou vyuzivaji plnou vysi
podpory, tedy pfiblizné jeden milion korun.
Takeé se ukazalo, Ze nabidka predfinancovani
projektu kombinaci zalohové dotace a vyhod-
ného uvéru byla tim spravnym krokem, ktery
pomohl domacnostem odbourat nejéastéjsi
bariéru na cesté k Uspornéjsimu bydleni —
nedostatek vlastnich vstupnich prostredk( na
komplexni renovaci.

Zaroven doslo k vyraznému zvyseni podilu
komplexnich renovaci v pfijatych zadostech
na podporu zatepleni u rodinnych dom.
,Zatimco v predchozi etapé programu Nova
zelena Usporam se jen Ctvrtina zadosti o pod-
poru zatepleni tykala komplexnich renovaci,
v nové etapé od zafi 2023 se do hlubokych
a nejvice uspornych rekonstrukei pousti jiz
tfi Gtvrtiny Zadatell o dotaci na zatepleni
rodinného domu,” informoval reditel Statniho
fondu Zivotniho prostiedi CR Petr Valdman.
V programu Oprav ddm po babi¢ce mohou
ziskat ekonomicky aktivni majitelé rodinnych
domd ¢i rekreacnich objekt( vyuzivanych

k trvalému bydleni az jeden milion korun na
komplexni zatepleni obalky budovy, a to jesté
pred zapocetim renovace. Dalsi statisice
korun dostanou navic na ekologické zdroje

(& DOTACE

tepla, fotovoltaiku, systémy na hospodareni
se srazkovou a odpadni vodou a dal$i Uspor-
nd a adaptacni reseni. Jednim z cill progra-
mu bylo téZ pomoci domacnostem pecujicim
o déti, které nejvice pocituji ddsledky vyso-
kych Zivotnich nakladd a nizké dostupnosti
hypotecnich Gvérd. Rodinny bonus ve vysi

50 tisic korun proto zvyhodnuje v programu
kazdé nezaopatrené dité zadatele. ,Po roce
vidime, Ze program se podafilo spravné zacilit,
nebot dvé tfetiny zadosti v programu Oprav
ddim po babicce pfichdzeji pravé od rodin

s malymi détmi," dodal Petr Hladik.

Dotace vyplacena pred realizaci rekon-
strukce byla na jare letosniho roku doplnéna
0 moznost ziskat vyhodny Uvér od stavebnich
sporitelen a bank. Unikatni financni nastroj
je vysledkem spoluprace statu s bankovnim
sektorem a umoznuje spolufinancovat kom-
plexni renovace rodinnych domU za mimo-
radné vyhodnych podminek, kdy prostredky
na zvyhodnény Uveér rovnym dilem poskytuje
Statni fond Zivotniho prostiedi CR bezirogné
z Moderniza¢niho fondu a finan¢ni instituce
z vlastnich zdrojd. Diky této kombinaci je
vysledny urok poloviéni s fixaci minimalné na
pét let. Sporitelny a banky navic pro potreby
tohoto finan¢niho produktu nepozaduji zastavu
nemovitosti a nabizeji dlouhodobou splatnost.

Zvyhodnény Uvér je poskytovan Uspésnym
Zadatellm v programu Oprav dim po babi¢ce
na pokryti zpUsobilych vydajd na renovaci
a mUze dosahnout az dvojnasobku schvalené
dotace. Program Oprav ddm po babicce je od
zafi 2023 soucasti nejefektivnéjsiho a nejdéle
trvajiciho dota¢niho programu Nova zelend
Usporam uréeného na podporu energetickych
uspor v rodinnych a bytovych domech. V pro-
gramu bylo od roku 2021 podporeno jiz vice
nez ¢tvrt milionu projektl ¢astkou presahujici

52 miliard korun. Jindra Svitakova
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Likvidace bytoveho druzstva po zalozeni SVJ ma sva specifika

s U b

L%

ni likvidatora. K dni predchazejicimu vstup
do likvidace je tfeba uzavrit ucetnictvi a se-
stavit mimoradnou Ucetni zavérku vcetné
danového pfiznani, které se odesle na fi-
nancni Urad. Likvidator pak zasle navrh na
zverejnéni rozhodnuti o vstupu do likvidace
do véstniku verejného rejstiku. Uplatnéni
pohledavek vi&i bytovému druzstvu je
limitovano 90 dny. Likvidator je povinen
vyrovnat vSechny nedoplatky a zazadat

0 souhlas spravce dané o ukonéeni €in-
nosti druzstva jako dafiového poplatnika.

Poté likvidator sestavi ke dni skonceni
likvidace posledni Ucetni zavérku, kterou
predlozi ¢lenské schiizi ke schvéleni zéro-
ven s navrhem na rozdéleni likvida¢niho
zUstatku. Ten se tedy rozdéli mezi ¢leny
a likvidator zrusi bankovni Ucet a pozada
0 vymazani druzstva z obchodniho rejst-
fiku. Zruseni a zanik bytového druzstva je
legislativné upraveno v paragrafech 756
a 757, zakona ¢. 90/2012 Sb. (zékon o ob-

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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DRUZSTVA

o posledni platii pro pfipad, ze
pocet jeho ¢lend klesne pod
zékonem stanoveny minimalni
pocet. A to se mUze tykat i situa-
ce, kdy jsou postupné jednotky prevadény
na druzstevniky do osobniho vlastnictvi,
v domé vznikne SVJ, a druzstvo jiz nema
potfebny pocet ¢lent — tj. minimalné tfi.
V neddvném pfipadu pozadalo jedno
bytové druzstvo vedeni poradenské spo-
leCnosti webdomu o radu s tim, ze v domeé
vzniklo SVJ a druzstevnici az na jednoho
se stali zaroven Cleny SVJ. Radi by bytové
druzstvo zrusili, ale brani tomu jediny ¢len
bytového druzstva, ktery nechce vyuzit
moznosti bezuplatného prevodu bytu,
na ktery ma najemni smlouvu s BD, do
osobniho vlastnictvi. V odpovédi na tento
doraz Ing. Pavla Gajdackova uvedla, ze
klesne-li pocet ¢lenli pod pocet stanove-
ny zakonem, soud druzstvo i bez navrhu

Druzstvo jako takové lze zrusit nékolika rdznymi zptisoby.
Zalezi na ucelu, k némuz bylo zalozeno. Zruseni druzstva
l1ze uskutecnit rozhodnutim ¢lent na ¢lenské schuzi, do-
sazenim uceluy, k némuz bylo zrizeno, uplynutim doby, na
kterou bylo zaloZeno, a konec¢né také rozhodnutim soudu,
pokud ten zjisti, Ze druzstvo porusuje zakony.

zrusi a rozhodne o jeho likvidaci.”

Nejprve vSak soud druzstvu poskytne
pfiméfenou Ih{tu ke zjedndni napravy.
V pripade, ze Clenem bytového druzstva
by zlstala jedna osoba, ktera tak v pod-
staté brani v likvidaci druzstva, je tfeba ob-
ratit se na soud a podat navrh na vymaz
stavajiciho statutarniho organu, pfipadnée
také kontrolniho organu z d@vodd zaniku
Clenstvi. Soud toto zapiSe, ale zaroven
vyzve k dopInéni organt novymi ¢leny.
Pokud tito Clenové nejsou k dispozici,
soud nafidi likvidaci druzstva. A ten jediny
¢len musi ucinit veskeré ukony a druzstvo
zlikvidovat. Toto feSeni je vSak vhodné
pouze v pripadg, ze bytové druzstvo ma
vyporadané vSechny zavazky, prede-
v&im prostredky z najemného, pfipadné
zUstatkd nevyporadanych hospodarskych
vysledk(, a dale jestlize jsou na SVJ jiz
prepsany vsechny dodavatelské smlou-

vy (energie, UKlid, pojisténi nemovitosti
apod.). Jinak by totiZ penize, které jsou

na Uctu druZstva, zUstaly pravé tomuto
jedinému ¢lenovi. Proto je vhodné, aby
predtim vSichni ¢lenové, kteff jiz byty
zakoupili, z druzstva vystoupili a nechali si
své Clenskeé podily vyporadat.

Bytové druzstvo totiz nema pravniho
nastupce a nelze automaticky prevést
zbylé penize z bytového druzstva na Ucet
SVJ. Pokud jesté nema druzstvo vypora-
dané Clenské podily, je lepSim fesenim,
kdyz zdstanou vSichni ¢leny druzstva
a odsouhlasi si jeho likvidaci.

Prevod finanénich prostredkd, které
jsou zalohami na opravy, udrzbu a rekon-
strukce spole¢nych ¢asti mezi druzstvem
a SVJ je mozny totiZ jen tehdy, pokud
o tom ¢lenska schlize druzstva rozhodne
jesté pred vstupem do likvidace. Zaro-
veri o tom musi rozhodnout na svém
shromazdéni SVJ jako o ,mimoradném
prispévku ¢lent SVJ do fondu oprav”.
Tento postup je mozny v pfipadech, kdyz
jsou jiz vsichni ¢lenové druzstva zaroven
Cleny SVJ. V pfipadé, Ze tomu tak neni,
je tfeba zvolit FeSeni vyplaty likvidacniho
zUstatku pfi zruseni druzstva. Vstup do
likvidace znamena svolat ¢lenskou schiizi,
urcit likvidatora a za pfitomnosti notare
rozhodnout o zruseni druzstva a jmenova-

chodnich spole¢nostech a druzstvech).
Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 18.-20. 11. 2024 (9 — 16 hod.)

SVARCSYSTEM
Termin: 3. 12. 2024 (9 — 13 hod.)

NAJEM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR,
BYTOVE DRUZSTVO, SVJ

Termin: 10. 12. 2024 (9 — 13 hod))

DANOVE NOVINKY PRO ROK 2025 - ONLINE
Termin: 15. 1. 2025 (9 — 13 hod.)

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz
Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Stat pomaha oblastem
zasazenym povodnemi
take v oblasti dotacnich
projektu na bydleni

splatky pujcek.

i, PODPORA

prodlouzeni termind mohou

pozadat obce a vSechny

pravnickeé i fyzické osoby, které

Cerpaji investice z Operacniho
programu Zivotni prostfedi (tj. napf. ener-
getické Uspory ve verejné infrastrukture,
materidlové vyuziti odpadd, ochrana pldy
aj.), Narodniho programu Zivotni prostie-
di (energetické Uspory vefejnych budov,
ochrana ovzdusi, likvidace ¢ernych skla-
dek, autovrakd ad.), Narodniho planu ob-
novy, Opera¢niho programu Spravedliva
transformace a Moderniza¢niho fondu,
véetné napfriklad pajcek na spolufinan-
covani projektd z programu Nova zelend
usporam, realizace fotovoltaickych elekt-
raren na verejnych budovach apod.

Domacnosti v zaplavenych oblastech
si budou moci adekvatné prodlouzit
termin pro realizaci svych projekt(

v programech a podprogramech Nova
zelena usporam. Cilem tohoto opatreni
je pomoci lidem v zatopenych oblastech,
aby se mohli zamérit na zajisténi zaklad-
nich podminek pro zivot v zasazenych
oblastech. Je pochopitelné, pokud nékdo
dostal dotaci na pofizeni nového kotle,
fotovoltaiku, zatepleni ¢i jiny podobny
program a mél prace naplanovany prave
na obdobi zacinajictho podzimu, bude
muset realizaci odlozit. Pfitom terminy
bézi, a tak je tfeba, aby se zadatelé, kteri
byli zasazeni povodni, obratili na prislus-
né kontaktni pracovisté a vyridili si pro-
dlouzeni realizace, zpracovani projektu

Statni fond Zivotniho prostfedi CR vysel vstfic oblastem
zasazenym povodnémi. Zadatelé o dotace, resp. pfijemci
dotaci v téchto oblastech si mohou pozadat o prodlouze-
ni termin® na dokonceni a doloZeni dotacnich projektu.

Zadatelé v zasaZenych obcich si budou moci také odlozit

¢i doloZeni podkladd. Je pochopitelné,
Ze nejprve je tfeba zprovoznit stavajici
obydli a pak teprve pomyslet na realizaci
vedouci k Usporam energie.

OvSem tato pomoc neplati pro kaz-
dého, ale opravdu jen pro ty, ktefi byli
povodni zasazeni tak, ze potfebuji na
realizaci vice ¢asu. Kazdy pfipad bude
posuzovan individualné a s prihlédnutim
ke konkrétni situaci kazdého zadatele.

IdedlIni je poradit se se svym projek-
tovym manazerem nebo zaslat zadost
o prodlouzeni na podatelnu Statni fondu
pro zivotni prostfedi. Zasazeny jsou i cela
mésta a obce, a tém Ize upravit splat-
kovy kalendar puijcky, kterd se vztahuje
k pfislusnému dotacnimu projektu. Fond
umozni samospravam odlozit nebo
restrukturalizovat aktualné probihajici
splatky pljcek ze zdroju Statniho fondu
Zivotniho prostfedi CR. Je tfeba, aby
Zadatelé zaslali zadost o odklad na Od-
bor financovani projektd SFZP CR, ktery
pfipravi

dodatek ke smlouvé s Upravou splat-
kového kalendare pUjcky. Kontakty na
jednotlivé odbory a pracovniky najdete na
strankach fondu (https://www.sfzp.cz/
kontakty/pracovnici/).

Statni fond Zivotniho prostredi porada
k aktualnim dotacnim vyzvam programu
Nova zelena usporam ve spolupraci
se samospravami krajd, mést a obci
seminare. Odbornici na nich mj. poradi,
za jakych podminek Ize Cerpat vyhodny
Uvér, ale radi i majitelim bytovych domd,
jak odblokovat nesouhlas vlastnik bytd

realityéechy@®cz

¢i druzstevnich podilt s nakladnymi reno-

vacemi. Setkat se s odborniky z fondu Ize

také na podzimnich vystavach, konkrétné

4. fijna v Ostravé na vystaveé Stavba —

teplo — energie — Veletrh Uspor Ostrava,

a 7. listopadu na Stavotechu v Olomouci.
Jindra Svitakova

realitymorava@®cz

Domdacnosti v zaplavenych oblastech si
budou moci adekvdatné prodlouzit termin
pro realizaci svych projekti v programech
a podprogramech Nova zelena usporam.

Foto redakce
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CNB opét snizila zakladni
urokovou sazbu. Kdy se to
projevi na cenach hypoték?

Dalsi ctvrt procentni bod ubrali centralni
bankéri ze zakladnich urokovych sazeb.
Bankovni rada Ceské narodni banky
(CNB) na svém ¢tvrteénim jednani po-

kracovala ve své letosni politice.

Dvoutydenni repo sazba nové ¢ini rovna Ctyfi procenta.
Lombardni sazba, ktera urcuje, za kolik si komeréni banky
mohou u centralni banky pujcit penize oproti zastavé cen-
nych papirQ, klesla na pét procent. Diskontni sazba, od niz
se odviji Uro¢enf vklad komerénich bank u centrdini banky,
poklesla na tfi procenta. Rozevirani nGizek mezi zakladnimi
urokovymi sazbami a sazbami u hypoték tak ddle pokracu-

je.

Centralni bankéri od loriského prosince snizili zakladnf
urokoveé sazby uz o 2,75 procentniho bodu, dvoutydenni
repo sazba cCinila na konci roku 6,75. Hypotéky ale tak rychle
nezlevnuji. Podle ukazatele Swiss Life Hypoindexu klesla
priimérna nabidkova sazby hypoték z lednovych 5,96 pro-
centa na 5,32 procenta platnych na zac¢atku listopadu. Tedy
o zhruba 0,7 procentniho bodu. Zakladni Urokové sazby
centralni bankeéri snizuji ¢tyrikrat rychleji, nez klesaji sazby
hypotecni.

Je jasné, ze zakladni urokové sazby nejsou pro mnoho
bank pfi stanovovani vySe hypotecniho uvéru tim nejzasad-
mezibankovnim trhu. | jeji vyvoj ale naznacuje velky prostor
pro zlevnéni hypoték. Trileta mezibankovni sazba klesla
z 3,8 procenta na zacatku roku az tésné nad triprocentni
hranici. Podobny vyvoj byl i u pétiletych mezibankovnich
fixaci. Rozdil mezi cenou penéz na mezibankovnim trhu
a vysi hypotecnich sazeb pak je rizikova prfirazka a zisk
bank. Cim vétsf tento rozdil je, tim vétsi zisk banky generujf.

.| pFes dnesni rozhodnuti CNB si nemyslim, Ze by hy-
potéky do konce roku néjak vyznamneéji zlevnily. Banky si
nebudou chtit snizovat zisky. Tim spis, kdyz hypotecni trh
s blizicim se koncem roku oslabuje. Priimérna hypotecni
sazba tak s nejvétsi pravdepodobnosti zakon¢i letosni rok
nad pétiprocentni hranici. Impuls ke snizovani hypotecnich
sazeb by mohl pfinést az novy rok, kdy zajem o hypotéky
opét vzroste. Ze maji banky dostatedny prostor pro zlevnéni,
pritom potvrdila i jedna z nich — Moneta Money Bank, ktera uz
v |été nabidla hypotéku s akénim urokem 3,99 procenta. Tedy
o vice nez procentni bod pod prdmérem. Konkurence na to ale
nijak nereagovala. Snad se to v pristim roce kone¢né zméni.
Kazdé zlevnéni hypoték totiz znamena zlepSeni dostupnosti
vlastniho bydleni i vice penéz, které zlistanou v rodinnych roz-
poctech," okomentoval aktualni situaci Evzen Korec. Generalni
feditel spolec¢nosti Ekospol. Lucie Mazacova

1/
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I-I

Je mozne pronajmout sklep nebo sklepni koj1?

a prvni pohled idedlni stav si vytvorila néktera spolecenstvi

vlastnikd pri svém vzniku, kdyz nabidla k uzivani sklepni kdji

vlastnikdm podle jejich potfeb, a to napfiklad s tim, Ze jednu

koji maji zdarma a kazdou dalsi za mirny poplatek. A tak
néktefi vlastnici jiz v ivodu sklepni kdji prosté uzivat nechtéli, a tim
padem k jejich bytové jednotce nenalezi, a néktefi mohou takto uzivat
vice sklepnich kaji, pokud by jinak byly vybudované a zUstaly by pro
nezajem ostatnich prazdné. | to vSak ma sva uskali.

Pokud vlastnik byt bude proddvat, miZze byt pro zdjemce vyhodou,
kdyz k ni bude pfisluset uzivaci pravo ke sklepnf kgji. Jestlize nebude
Zadna k dispozici, mlze to byt pfi prodeji bytu malé nevyhoda.

MUzZe tedy byt vyhodnéjsi, pokud si SVJ jiz v prohlaseni viastnika
stanovi, ze kazda bytova jednotka ma k uzivani jednu sklepni koji.

Ano, pouze k uzivani. Podle platného obcanského zakoniku totiz neni
sklepni koje pfislusenstvim bytové jednotky, jak tomu bylo kdysi, ale
jedna se o spolecnou ¢ast budovy, ktera je zpravidla v prohlaseni viast-
nika pfenechdna vlastniklm k vylu¢nému uzivani. A protoZe vlastnik
jednotky tedy neni vlastnikem sklepni koje, ale pouze jejim uzivatelem,
nemUzZe ji ani pronajmout. Co tedy ale s ni, pokud ji nepotfebuje?

Podle portalu MUj préavnik ob&ansky zakonik nabizi feseni. Podle §
496 odst. 2 je za véc v pravnim slova smyslu povazovano i majetkové
pravo, vtomto pripadé tedy uzivaci pravo vlastnika bytu ke koji. Takze
pfipadnému zajemci o najem sklepni kdje mliZe viastnik jednotky
nabidnout najem svého vylu¢ného uzivaciho prava.

Rozdil oproti najemni smlouvé bude v jinak vymezeném prfedmetu
najmu (uzivaci pravo ke koéji namisto prondjmu koje). Smlouvu Ize uza-
Vit i Ustné, nicméné pravnici doporucuji zvolit pisemnou formu.

Pripadny ndjemce, resp. uzivatel, pak mze uzivat sklepni kdji ve stej-
ném rozsahu jako vlastnik jednotky. Ovsem musi dbat zejména na to,
aby koji uzival v souladu s jejim Ucelem a neobtéZoval ¢i neohroZoval
tim ostatni vlastniky v domé.

Musi také respektovat pravidla stanovena vlastniky jednotek pro
uzivani spolecnych prostor, uvedena typicky v domovnim radu. Také
musi pocitat s tim, ze ztrati-li vlastnik vylucné uzivaci pravo ke sklepni
koji, coz se stava typicky v pfipadé, Ze proda svUj byt, zanikne i uZivacf
pravo ke kdji, a to bez ohledu na to, zda ve smlouve bylo dohodnuto
uzivani na dobu neurcitou.

Sklepni koje jako soucast bytu?

Zakonna uprava tykajici se ureni pravni povahy sklepni koje - 1j. ze
je soucdsti domu, ale ne bytu — je podle nazoru pravnikd tzv. dispozi-
tivni. To znamena, ze dovoluje smluvnim stranam upravit si vzajemna
prava a povinnosti tak, ze se odchyli od znéni daného zakona. Proto
je dle toho mozné, aby SVJ v prohlaseni vlastnika budovy urcil, ze
sklepni koje tvori ¢ast bytu. Pak se sklepni koje stane soucasti jednotky
a vlastnikovi nic nebrani, aby ji pronajal, stejné jako mize ve svém
byté pronajmout napfiklad jeden pokoj (tzv. ¢ast véci, v tomto pripadé
¢ast jednotky). V tomto pfipadé mize se zdjemcem uzaviit klasickou
najemni smlouvu.

Chcete védét vice?

At bude smlouva vedena na prondjem, nebo na uzivani sklepni koje,
nemély by smluvni strany zapomenout na predavaci protokol, ktery
zaznamena technicky stav koje a jejiho vybaveni v okamziku predani.
Protokol mUze byt souéasti smlouvy, nebo mize mit formu samostat-
né listiny. Jindra Svitakova

Zde najdete
podobné c¢lanky

Foto redakce
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Jak by mel
vypadat text
Inzeratu na
pronajem bytu

JestliZze planujete pronajmout svyj byt, jednim z prv-

realitni magazin

nich krokd bude sestaveni inzeratu, na zakladé kterého
se budou hlasit zajemci o pronajem. Idealni samozrej-
me je sveérit hledani nového najemce realitni agenture.
Ovsem pokud jste se rozhodli, Ze mate dostatek ¢asu

a vyznate se alespon trochu na realitnim trhu, nic ne-

brani tomu, abyste si nového zajemce nasli sami.

Prvni otazkou bude, kde inzerovat

Jak v tisténych mediich, tak v internetovych je tfeba pocitat s platbou za inzerat.
Vétsinou je stanovena néjaka zakladni cena a k ni priplatky, podle toho, zda budete
chtit v tisténé inzerci néco zvyraznit nebo tfeba prekrocite pocet stanovenych
znakd, ¢i budete chtit zverejnit fotografie. Prave tak je tomu na internetu. Realitnich
portal( a rliznych obchodnich modelti na socidlnich sitich je dostatek. Nékteré
umoznuji inzerci soukromym osobam, nekteré jsou zameéreny spise na realitni
maklére. Kazdopadné se priplaci za tzv. ,topovani’, tj. pokud chcete, aby se inzerat
zobrazoval mezi prvnimi, nebo v Uvodni sekci ,doporucujeme” a v podobnych.

(2 PRONAJMY

Kdyz si vyberete vhodna media,
muzete pristoupit k sestaveni inzeratu

Ten by mél byt natolik zajimavy, ze presvedci zajemce k osobni prohlidce. Inze-
rat( jste urcité precetli spoustu, nez jste se rozhodli napsat ten svdj. Takze vite, Ze
vétsinou zacinaji zplsobem: 3+kk v panelovém domé, 2+1 v novostavbé, atraktivni
byt v centru, a podobné.

To, &im inzerat uvedete, je urcité velmi dileZité. Musi to totiz zaujmout cilovou
skupinu hledajicich. A kdo to je? To zalezi na vas, abyste si urcili, komu chcete byt
pronajmout. Zda rodiné s détmi, studentdm, seniortim, nebo se byt spis hodi pro
jednu osobu?

0d toho se totiz odvijeji i dalsi informace, které je tfeba v inzeratu zdlraznit. Byty
v centru budou hledat spi$e mladi lidé bez zavazk(, rodiny s malymi détmi zamifi
spiSe do klidnéjsi lokality, ale s dostatkem skol, sluzeb a volnocasovych aktivit,
seniofi mohou hledat jak malé byty v centru, pokud jsou zvykli na méstsky zplisob

realityéechy@®cz realitymorava@®cz
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Zivota, nebo naopak mohou utikat na predmeésti, jestlize preferuji
prochdzky, sport a klid. Pod titulek patfi zékladni informace, které
jsou dulezité pro kazdého. Poloha bytu, dispozice, vymeéra, patro,
typ domu (panel, cihla), typ vlastnictvi, existence vytahu, balkonu
Ci terasy. Nezapomerite jako souc¢ast obrazové dokumentace
pfipravit pldorys i s rozméry jednotlivych mistnosti.

Poté se pise cena pronajmu, ktera by méla byt rozlozena na
samostatny prondjem a ¢astku za sluzby. Dalsi poloZkou by méla
byt priblizna spotfeba za energie, kterou znate z dosavadniho
provozu bytu. Pokud jde o byt novy, je tfeba zdUraznit, jakym
zpUsobem je byt vytapén a jaka Usporna opatreni byla pfi stavbé
domu vyuzita. Dnes je béZné, Ze developefi mysli na Uspory jiz pfi
projektovani a stavbé a planuji vyuZiti solarmi energie, Sedé vody,
zfizeni zelenych stfech a podobné. To se samozfejmeé projevi na
cené za vytapéni ¢i v odbéru vody.

Potom by meély nasledovat
doplnujici informace

Ty vSak nékdy mohou byt natolik podstatné, ze odlisi vas
inzerat od druhych a zajemce se na jejich zakladé rozhodne pro
osobni prohlidku. K takovym informacim patfi urcité stavajici
vybaveni bytu (kuchyrska linka, spotrebicCe, vestavéné skiing),
moznosti parkovani a obcanska vybavenost v okol.

Soucasti inzeratu musi byt fotografie

Zvlasté na internetovych portalech jsou zajemci zvédavi na
pekné fotografie. Musi byt tedy na profesionalni Urovni a je tfeba,
abyste si s nimi vyhrali. Jestlize je byt zafizeny, je tfeba, aby
vSechno zafizeni bylo Cisté a cely byt byl uklizeny, nikde se nepo-

valovaly hracky a osobni véci. Homestaging, neboli aranzovani
pro fotografovani, je Zadouci, i kdybyste si méli pdjcit zajimavé
prehozy, obrazky, zakoupit kvétiny, pfipadné sezonni vyzdobu.

Jestlize toto vSe zvladnete a ulozite po Uhradé poplatk( na pfi-
slusné internetové portaly ¢i zaslete tiskovym inzertnim novinam,
mUZete si uZ jen dobfe dobit telefon a ¢ekat na zdjemce.

Podani dobrého inzeratu, ktery by k vam pfived| vhodného
najemnika, se mdze zdat naroénym krokem. Ale takovych budete
muset do doby, nez skutecné podepiSete najemni smlouvu a pre-
date byt zajemci, provést jesté mnohem vice. Je tedy na vas, zda
pljdete touto cestou nebo oslovite zkuseného realitniho maklére.
Realitni maklér totiz vSe provede za vas, navic mohou proveéfit,
zdali neni néhodou vas budouci ndjemce v exekuci.

Jindra Svitakova
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Smeny zemedelskych

pozemku

se mohou uskutecnit nejen mezi

vlastniky 1 mezi vlastnikem a statem

Nejcastéjsimi ddvody smény pozemka byva optimalizace vyuziti pozemku.

Pokud jsou pozemKky roztristéné po vétsim uzemi a majitel na nich chce

hospodarit nebo je propachtovat, je vyhodnéjsi mit pozemky scelené.

ékdy ekonomickému hospodareni na

pozemcich mohou branit i dal&i dlvody,

napfiklad Spatny pfistup, neexistence verej-

né cesty, neshody se sousedy a podobné.
Potom je vhodné pozemky sménit tak, aby jejich
umisténi a rozloha odpovidaly zamyslenému Ucelu
hospodareni. Sménit pozemky mohou vlastnici mezi
sebou nebo mohou pozadat stat, aby mohli sménit
svlj pozemek za pozemek ve vlastnictvi statu.

PRAVO

Pokud poZaduje vlastnik sménit svlij pozemek za
pozemek ve vlastnictvi statu, musi se obratit na Statni
pozemkovy Urad, ktery tuto transakci v podstaté orga-
nizuje a schvaluje.

V ramci schvalovaciho procesu jsou zpracovany
i znalecké posudky na oba pozemky. O sménu muze
pozadat vlastnik nemovitosti nebo subjekt, ktery ma
smluvneé zajisténo, ze na jeho vyzvu ziska od treti 0so-
by nemovitosti, které budou predmétem smeny.

Sménu pozemkd se statem je mozné realizovat
nejen v ramci jednoho katastralniho Uzemi, ale Ize také
smeénit pozemky, které lezi v jiném katastru, okrese
¢i dokonce kraji nez pozemky sménou pozadované.
Ovsem SPU miZe dle zékona pozadovat, aby nahra-
dou nabizené pozemky byly ve stejném katastru jako
ty sménou pozadované, coz se vétsinou déje tam, kde
jesté neprobéhly komplexni pozemkové Upravy.

Pozemky musi byt vyuzitelné pro zemédélskou
¢innost soucasneé i ve vyhledu, vzdy se musi jednat
0 zemédélskou pldu, kterd neni zanedbana. Nesmi
se jednat o druh pozemku lesni pozemek, ostatni
plocha (se zptsobem vyuziti dréha, ostatni dopravni
plocha, ostatni komunikace, sportovisté a rekreacni
plocha, pohrebisté, skladka, fotovoltaicka elektrarna,
plantaz dfevin), ¢i vodni plocha. Nahradou nabize-
ny pozemek také musi byt bez zvlastnich omezeni
a nesmi se nachazet na Uzemi pfirodnich pamatek,

prirodnich rezervaci, narodnich prirodnich rezervaci,
narodnich prirodnich pamatek a na Uzemi narodnich
parkd. Pozemky nesmi byt ani tzemnim planem
nebo regula¢nim planem urcené k zastavéeni verejné
prospésnymi stavbami nebo stavbami dopravni
infastruktury, ani se nesmi nachazet v zastavéném
uzemi nebo v zastavitelné ploSe urc¢ené uzemnim
planem nebo regulacnim planem k realizaci ve-
fejné zelené nebo k realizaci verejné prospésnych
opatreni.

Mezi dvéema soukromymi vlastniky
je sména samozrejmeé jednodussi.

Nékdy muze byt vyhodné dohodnout se na sméné
s vlastnikem sousedniho pozemkuy, at je to zemédél-
ské pole, nebo tfeba zahrada. V takovém pripadé mezi
sebou vlastnici uzaviraji sménnou smlouvu. Sménna
smlouva je svym zplsobem obdobnd smlouvé kupni.
Protihodnotu obchodu ovsem nepredstavuji penize,
ale jina véc. Smlouva se nedéli na prodavajiciho
a kupujiciho, protoze obé strany souc¢asné poskytuiji
i prijimaji urcitou véc.

Ovéem i v pfipadé sménné smlouvy mize dojit
k Uhradé urcité ¢astky, a to predevsim tehdy, kdyz
hodnota obou véci neni shodna. Takze prvni podsta-
tou smlouvy je nepenézni plnéni, ale miZze zde byt
i dohoda o doplrikovém vyporadani v penézich. Nemu-
si to byt ale ani tehdy, kdyZ jsou sménované pozemky
v rizné kvalité ¢i razné velikosti. Zalezi vyhradné na
dohodé smluvnich stran. Kazdopadné sménné pravo
ma sva uskali, a proto je vhodné obratit se pfi sméné
na pravnika, ktery se zamérfuje na realitni pravo.

Také sména pozemkad, i kdyZ nejde o klasickou
finanéni transakci, spada do danovych povinnosti
podle zédkona o danich z pfijmd. Od dané jsou vSak
osvobozeni majitelé, ktefi nemovitost (pozemek)
vlastni déle nez pét let, pokud ji nabyli do konce roku
2020, resp. 10 let pro pozemky nabyté od zacatku
roku 2021. Jindra Svitakova
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