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TEMA VYDANI RYCHLY PREHLED

SRPEN 2024

70% LTV: R -0,38 %

85% LTV: K -0,18 %

90% LTV: K 111%

8,35 ROKU

= : Byty 1+1: -0,05 %
STRANA 6 Byty 2+1: L17 %
Vystéhovani neplaticiho najemnika z bytu Byty 3+1: 0,23 %

— casto velky problém

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz
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STRANA 10 STRANA 18
Ceny nemovitosti opét rostou. Vyhody digitalniho modelu budovy jsou predevsim
Novych nemovitosti zacina opét pribyvat uspory energii a efektivita spravy
, , REALITNI POSTREH Jaroslav Ton (Salutem <.
, (Salutem) Prihlaste se
,Urokové sazby hypoték jsou nyni primarné ovlivnovany mezi- k d b v
bankovnim trhem, ktery je zaroven ovlivrovan kroky Evropské O eru

centralni banky a Fedu. Jejich vliv na vy$i hypotecnich mesicniku
Uvérd zacind byt vét$i neZ vliv CNB."“

NAPSALI O NAS

Zlom na realitnim trhu se blizi:
Mizi propast mezi hypotékou a najmem

SeznamZpravy / 17. 4. 2024 (kraceno)  nemovitosti zvysilo najemné o inflaci,

Dulezitou roli podle Michala Picha, ktera za rok 2022 Cinila 15,1 %," uved|
provozovatele realitnich server( rea- s tim, Ze nejvétsi rlst spole¢nost po- .
litycechy.cz a realitymorava.cz sehral zorovala v Praze, Brné, Hradci Kralové realitycechy.cz

také rlst ndjemného. ,Mnoho vlastnikd  a Olomouci.
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Potrebujete zjistit, ¢i je dum nebo pozemek, ktery se vam libi? Nahlédnéte do katastru

I7l téma mesice

Podrobné informace z online katastru nemovitosti jsou zpoplatnéné, ale pro prvni informaci vétsinou
postaci ty, které si vyhledate zdarma. Fotoredakce

danou lokalitu.

ahlizeni do katastru je mozné na webu

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/. Pokud

si nechcete pamatovat ¢i zadat adresu,

sta¢i do vyhleddvace napsat katastr
nemovitosti a tento web uvidite hned jako prvni
vyhledany. Na titulni strané jsou krasné ikonky, kde
si lehce zvolite, co potfebujete najit.

Vyhledat si miZete konkrétni parcelu, stavbu
nebo jednotku. Do katastralniho Uzemi staci zadat
jméno obce a uz se nabidne i s patficnym kata-
stralnim &islem. OvSem pro katastralni jednot-
ku potfebujete znat &islo dané parcely. V horni
nabidkové listé si kliknéte na mapu. A vida, uz je
vidét mapa celé republiky a pak je tfeba najet na
konkrétni misto a zvétSovat, zvétSovat a zvétSovat,
az se dostanete na konkrétni misto. Jestlize misto
dobre neznate, nebude pro vas snadné orientovat
se jen podle katastralni mapy, ktera jsou samé
¢dry a hranice pozemk, jedna vedle druhé. Zvolte
proto odkaz Katastralni mapa + ortofoto. Tam uz si
budete jisti, protoZe poznate silnici, potlicek, radnici
a prosté kazdy konkrétni dlim a u ného treba i ten
bazén na zahradé. Pak se vam uz lehce najde poze-
mek, u kterého potrebujete zjistit majitele.

Ja jsem zadala v nedaleké obci pozemek kolem
zamecku, ktery je uz léta opustény. Takze nejprve
katastralni izemi Cechtice, okres Benesov, a v mapé
jsem si nasla pozemek ¢. 2138/11. Staci zadat
a uz mi vyjela zakladni informace, nad niz nahore je
upozornéni, ze potiebujete-li zobrazit viastnika (coz
potrebuiji), prihlaste se nebo opiste kéd. A protoze
nemam trvaly pristup do katastru, ktery je spise
pro profesionaly, opiSu kéd. Pozor na to, musi se
dodrzZet velka a malé pismena, kterd jsou ne vzdy
dobre poznat. OvSem systém vam umozni chybovat
a nabidne jiny kod, pokud se to napoprvé nepovede.
A uz mate vlastniky parcely a mdzete se jesté také
podivat na vlastniky sousednich parcel. Kde se mi
nabidl i pfedmétny zamecek s Cislem 27. A po za-
dani dalsiho captcha kédu uz vidim viastnika a jeho
postovni adresu. Tam mohu smérovat sv(j dotaz,
zda by byla uvedena stavba na prode;j.

Jestlize hledate stavbu a znate ¢islo popisné,
nahofe nezvolite zalozku Parcela, ale Stavba. Tam
zadate obec a poté ¢islo popisné. Po zadani kodu
vcéetné toho, zda na budové vazne zastavni pravo
¢i jind omezeni, zda se na ni vztahuje pamatkova

Pro informace tykajici se majitell nemovitosti evidovanych v katastru
nemovitosti nemusite chodit na Czech point, ale muzete je zjistit online
v pohodli svého domova. Stac¢i mit vhodny pristroj, pocitac, mobil, tab-
let, a pripojeni k internetu. Ani to neni slozité. Zvlasté znate-li trochu

ochrana a podobné. V téchto zakladnich informa-
cich narazite v tabulce i na Cislo LV — neboli listu
vlastnictvi. Takze kdyz si zvolite zalozku LV a zadate
toto Cislo, zobrazi se dalSi souvisejici udaje.

Napfiklad které vSechny pozemky patfi k dané
stavbé. Jste-li jednim z téch, ktefi vlastni napfiklad
zemeédeélské pozemky a ¢as od ¢asu vam chodi
nabidky na odkup zemédélské pady, po zhlédnuti
téchto informaci, které jsou jednoduse dostupné
a zdarma, uz vite, kde zfejme tyto spolec¢nosti
berou pfislusné udaje.

List vlastnictvi obsahuije i dalsi data, ktera mohou
byt pro zdjemce o koupi diilezita. Cast A obsahuje
informace o vlastnikovi nebo vlastnicich nemovi-
tosti, adresu a rodné ¢islo vlastnika nemovitosti,
pfipadné Udaj o vysi spoluvlastnického podilu. Cést
B obsahuje presnou identifikaci nemovitosti (par-
celni &isla, jejich vymeéry, popisna ¢i evidencni Cisla
budov, druh a zpUsob vyuZiti pozemku atd.).

Cast C obsahuje informace o omezeni vlastnic-
kého prava vztahujiciho se na nemovitost nebo
pozemek. M(zZe se jednat o zastavni pravo (napr.
hypotéka nebo exekuce), vécné bremeno nebo
predkupni pravo. Cast D vykazuje dalsi zapisy, jako
napfiklad poznamky o spole¢ném jméni manzeld
¢i plomby (probihajici fizeni u katastralniho Ufadu).
Cést E popisuje zéklady, na nichz vlastnické pravo
vzniklo. Mohlo se jednat o kupni smlouvu, daro-
vaci smlouvu, dédictvi, drazbu apod. Cast F slouzi
k uvedeni vztahu bonitovanych ptdné ekologickych
jednotek k parcelam.

Podrobné informace z online katastru nemo-
vitosti jsou zpoplatnéné, ale pro prvni informaci
vétsSinou postaci ty, které si vyhledate zdarma. Ty
ostatni si miZete hned na misté v online prostfe-
di zakoupit. Staci kliknout na klasicky e-shopovy
nakupni kosik vpravo nahofe a objevi se vam kratky
formular obsahujici vpravo nazev listiny, kterou jste
si vybrali ke koupi. Pod ni si mlzete rozbalit infor-
mativni cenik. Podle toho, co potfebujete zjistit, se
ceny pohybuji od 10 do 200 korun za jednu stranu.

Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula
vydani nasSeho magazinu.
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Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Kauce neboli dle stdvajiciho zakona jistota, byva skladana najemnikem pri podpisu najemni smlouvy
a muzZe byt maximalné ve vysSi tri mésicnich ndjmud. Foto redakce
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Vystehovani neplaticiho
najemnika z bytu
— casto velky problem

Slozeni jistoty pri podpisu
najemni smlouvy

Kauce neboli dle stavajiciho zakona jistota, byva skla-
dana ndjemnikem pfi podpisu najemni smlouvy a mdze
byt maximalné ve vysi tif mésicnich najma (tzn. gistych
najmu, bez poplatkl za sluzby). Pokud tedy ndjemce
nehradi najemné, prvni, co Ize pouzit na vyrovnani jeho
dluhu, je praveé sloZzena jistota. Toto FeSeni je vSak pouze
docasné, resp. uspokoji naroky pronajimatele pouze do
té tfimeésicni vySe. Avsak jestlize nedojde ke zlepSeni
a najemce neplati dal, je situace pronajimatele podstat-
najemnika vystéhovat z bytu, aby jej mohl znovu prona-
jmout.

Prvni pravidlo: zacit jednat ihned
po nezaplaceni prvniho najmu

MUZe se stat, Ze ndjemce se dostane do financ¢-
nich problémd, napfiklad z diivodu ztraty zaméstnani,
dlouhodobé nemoci své ¢i ¢lena rodiny. Pokud byl do té
doby najem placen vcas a pravidelng, je tfeba jej oka-
mzité kontaktovat a o najem ho upomenout. Je vhodné
mu zaslat ¢i pfedat ,klasickou” pisemnou upominku,

v niz budou také vypocitany disledky neplaceni najmu.

V pfipadé, Ze ndjemce pfizna finanéni problémy s tim, Ze
na Uhradu najemného nebude mit ani v pristich mésicich,
je idedlni, pokud se obé strany dohodnou na ukonceni
ndjemni smlouvy a najemce si najde levnéjsi bydleni. To
je ovSem opravdu feSeni idealni, které by pfivitali vSichni
pronajimatelé.

Problémem je, pokud se najemce odmita dohodnout
nebo stale slibuje Uhradu, a presto neplati. Podle informa-
ci nékterych pravnich kancelari dokonce existuji najemci,
ktefi takto jednaji cilené a dobrfe znaji sva prava, jakoz
i omezené moznosti pronajimateld. Obvykle postupujf
tak, Ze se zpocatku jevi jako bezproblémovi najemnici,
ale po urcité dobé pfestanou platit a nereaguji na jakékoli

I kdyz si pronajimatel budouciho najemnika radné proveri, nemusi se vyhnout
situaci, Ze najemnik ze dne na den prestane platit. DGvody mohou byt rizné.
Nicmeéneé otazkou je, jak takovou situaci resit. Vystéhovani je samozrejme az
posledni eventualitou, ovsem néekdy jedinou. Bohuzel, pro pronajimatele je to takeé
eventualita velmi slozita a Casoveé narocna.

7. PRONAJMY

upominky ¢i snahu do domluvu. Pak je tfeba dat najemci
okamZitou vypovéd bez vypovédni Ihity. To je mozné
tehdy, kdyz najemce neuhradil tfi mésice najemné ani
sluzby a nereagoval na informaci s vyzvou o Uhradu. Na-
jem pak zanika doruc¢enim vypovédi a ndjemce ma jeden
mésic na vyklizeni a pfedani bytu.

V pripadé ,planovitého” neplatice, ktery, jak se rika,
v tom umi chodit, nemusi byt ale ani okamzita vypoved
vyhrou. Pokud totiz ndjemce s vypovédi nesouhlasi, ma
pravo vznést namitky ¢i pozadat soud o jeji prezkoumani,
a to do dvou mésicl ode dne, kdy mu vypoved z najemni
smlouvy byla doru¢ena. A tento navrh maze ndjemnik
podat, i kdyz byt opustil. To je mozna opét ta idealngjsi
situace. VétSinou totiz dochazi k tomu, Ze pronajimatel
preda nebo zasle najemci fadnou vypoved, ale k vyklizeni
bytu nedojde. Jedinou moznosti pronajimatele pak je po-
dat k soudu zalobu na vyklizeni nemovitosti. Ovsem po-
kud navic ,¢irou nahodou” podal i ndjemce namitku proti
vypovédi, musi soud zkoumat oboji, bud' zvlast, nebo tak,
Ze se obé fizeni slouci v jedno. Kazdopadné to mUlze trvat
i nékolik let a ndjemce bude dél vesele bezplatné bydlet.

Jak napriklad uvadi advokatka Mgr. Katefina Zagorova,
je naprostou absurditou soudni represe, kdyZ ndjemce
neplati ndjem a presto, Ze dostal vypovéd, byt stale
pouziva a nehodla se vystéhovat — a neni to povazovano
za trestny ¢in. On sice jedna v rozporu s pravem, ale jeho
jednani neni trestné az do doby, kdy dostane rozhodnuti
soudu k vyklizeni bytu. Ovsem kdyby se pronajimatel
rozhodl vstoupit do bytu ndjemce, sbalit mu jeho véci
a vystéhovat ho, trestného ¢inu by se tak dopustil, nebot
soud by to zfejmé vyhodnotil jako porusovani domovni
svobody. A stejné to je v pfipade, kdyby pronajimatel
odpojil ndjemci privod elektrické energie, ¢i vody.

Dle Mgr. Zagorové soucasna legislativa dostala prona-
jimatele do situace, kdy je pravo najemce na nerusené
(byt de facto protipravni) uzivani bytu (tedy domovni
svoboda) vyznamné nadfazeno vlastnickému pravu
pronajimatele. Dokud vSak nedojde ke zménam zakond,
nelze v pfipadé neplaticich najemnikd, ktefi se odmitaji
vystéhovat, uplatnit jiny postup, nez je podani zaloby na
vyklizeni bytu s naslednou exekuci. Jindra Svitakova
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PRAVO

dvolani daru pro nevdek, jak
to nazyva obcansky zakonik,
nema byt hrozbou pro obdaro-
vaného. Na druhou stranu ten
si musi byt védom, ze v pfipadé nemovi-
tosti ziskava vlastné zdarma véc néko-
likamilionové hodnoty, a to by mél darci
oplatit ur¢itou pozornosti nebo ¢innosti.

Darovani nemovitosti vétSinou probiha
tehdy, kdyz v nemovitosti bydli dvé
generace a ta starsi chce timto vyjadrit
uréité generacni predani Stafety nad
spravou nemovitosti. Avsak i tak by si
méla ponechat dostate¢nou kontrolu,
napfiklad formou vyminku &i sluzebnosti,
o nichz jsme jiz pred ¢asem psali. Napfi-
klad u vyminku je mozné nejen urcit ¢ast
nemovitosti, kterou bude darce uzivat, ale
Ize podrobné vyjmenovat veskeré dalsi

Pripadt ,dala jim dim a oni ji vyclenili maly kumbal
bez oken" je nespocet. OvSem jen Spatny pravnik nepo-
radi darci, aby si sviij dar fadné pojistil. Také by mély
obé strany — darce 1 obdarovany — védeét, ze dar lze za
urcitych podminek odvolat.

spoleCné prostory, které ma pravo uzivat,
a také sluzby, které budou s vyminkem
souviset (napfiklad nékupy, uklid, dovoz
k Iékari, zajisténi teplého jidla apod.).
VSeho ma byt s mirou, to plati jak pro
darce, tak pro obdarované. Ani jedna
strana by neméla zneuZivat své situace
Lvrehniho vliddee” nemovitosti. Bohuzel,
vétsinou jsou postizeni seniofi v roli
darct. Pokud pak senior zlstane v ne-
movitosti sam, bez partnera, i tfeba se
zdravotnimi potizemi, miZe se ocitnout
v pozici nezadouci osoby a novy majitel
mu to maize dat patricné najevo. Je zna-
mo mnoho pfipadd, kdy se byvalému ma-
jiteli zabrani v pristupu k vodé, hygienic-
kému zafizeni, nesmi na zahradku ¢i do
pradelny. V takovém pfipade jiz ziejmé
neni mozna domluva a je mozné odvolat
dar pro nevdek. Za nevdék se povazuje
mj. zjevné poruseni dobrych mrav( vici
osobé blizké. Mlze to byt fyzické ublize-
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ni, napadeni, ale také ublizeni psychicke,
a to zplsobené jak UmyslInég, tak hrubou
nedbalosti. Odvolani daru se musi usku-
tecnit do jednoho roku od okamziku, kdy
obdarovany darci ublizil. Ovsem fyzické
ublizeni Ize pomérné jasné stanovit, v pfi-
padé psychického tyrani mlze byt uréeni
vlbec takovou véc pfizna, a jesté s ni jde
za advokatem, a jednak — co kdy je tou
posledni kapkou v soustavném Sikanova-
ni a slovnim napadani?

Pokud se dérce rozhodne k odvolani
daru pro nevdek, mél by vyzvat obdarova-
ného pisemné k vraceni daru. Musf uvést,
Ze odstupuje od darovaci smlouvy a vy-
svétlit, pro¢ dar odvolava. Podle usne-
seni Nejvyssiho soudu plati, Ze vyuzije-li
darce prava na vraceni daru pro nevdek,
,zanika darovaci vztah okamzikem, kdy
jeho projev vile dosel obdarovanému.” To
znamena, kdyz mu doruci tuto pisemnou
vyzvu. V té chvili se darce znovu stava
majitelem véci a obdarovany je povinen
dar vydat. Darce musi ve vyzve také
pozadat obdarovaného o ,soucinnost pfi
vraceni“, coz znamena predevsim spo-
lupraci pfi pfepisu vlastnického prava na
katastru nemovitosti. Ovsem pripadd, kdy
obdarovany nemovitost darci dobrovolné

realitymorava@®cz
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vyda, je zfrejmé minimum. Pokud obdarova-
ny dar odmitne vratit, bude tfeba obratit se
na zkuSeného advokata a s jeho pomoci na
soud.

Odvolani daru pro nouzi

je fesenim pro dalsi

mimoradne pripady

Pokud se darce dostal do stavu, kdy nema

prostredky k vlastni vyzivé nebo k vyzivé osob,

ke kterym ma ze zakona vyzivovaci povinnost

(zejména se jedna o nezletilé déti), mlize chtit

po obdarovaném, aby mu dar bud' vratil, nebo
' za néj zaplatil obvyklou cenu. Obdarovany mu
misto vraceni daru ale mizZe poskytnout pro-
stfedky k vyzivé. To vSak neplati v pfipadé, ze si
darce tuto nouzi pfivodil Umysiné nebo z hrubé
nedbalosti (napfiklad své penize prosazel ¢i
jinak nesmyslné utratil). Kdyz se lidé obdarova-
vaji, vétsinou tak ¢ini proto, Ze chtéji druhého
potésit, pomoci mu v urité zivotni situaci,
nebo ho do budoucna zabezpecit. Vztahy se

rodiné ¢i partnerstvi s tim pocitat. Odvolani
daru pro nevdek je nejen slozity, ale predevsim
bolestny proces, ktery znamena zklamani ze
vztah(, a ¢asto i naprosty rozkol v rodiné i mezi
prateli. Proto je tfeba kazdé darovani, a zvlaste
darovani nemovitosti, v niz darce Zije, si fadné
rozmyslet. Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL
— REKVALIFIKACNI KURZ

misto konani Brno: 0d 26. 8. 2024
misto konani Praha: 0d 8. 10. 2024

STAVEBNI PRAVO PRO REALITNIi MAKLERE — \/ BRNE

Termin: 28. 8. 2024 (1. ¢ast) @ 16. 9. 2024 (2. ¢st)

STAVEBNI MINIMUM PRO REALITNI MAKLERE
—V BRNE

Termin: 3. 9. 2024

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz
Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Ceny nemovitosti opet
rostou. Novych nemovitosti
zaclna opet pribyvat

Podle studie developerskych spolecnosti, zpracované analytickou

spolecnosti CEEC Research, by se mél objem nového bydleni v prv-

nim pololeti letosniho roku zvysit 0 2,4 %. OvSem rast zaznamenaji

také ceny novych nemovitosti.

rh nemovitosti v Cesku i v celé Evrop-
ské unii zazival po roce 2013 dlouhé
obdobi cenového rlistu. Ten se v EU
zastavil az ve Ctvrtém Ctvrt-leti roku
2022, kdy doslo k mezictvrtletnimu poklesu
01,6 %. V prvnim Ctvrtleti 2023 prisel dalsi
pokles 0 0,7 % a po dvou nartstech 0 0,5 % a 0,7
% se rok uzavrel opétovnym mezictvrtletnim
poklesem 0 0,3 %. Za cely rok 2023 kles| index
cen nemovitosti celkem v de-viti zemich EU,
z toho nejvice se snizil v Lucembursku (=9,1 %)
a v Né-mecku (=8,4 %).

Ceny nemovitosti klesaly také v severni Evropé
(Finsko, Svédsko, Dan-sko). Naproti tomu
dvouciferny prirtistek mély loni ceny nemovitosti
v Chor-vatsku (11,9 %) a blizko deseti procen-
tdm narlstu se nachazely také Bulharsko (9,9 %)
a Litva (9,8 %).

V zemich vy-chodni poloviny EU rostly ceny
nemovitosti vyraznéji. Vyjimkou ve skupiné
zemi, které vstoupily do EU po roce 2000, bylo
Cesko, kde ceny nemovitosti loni klesly o 1,7 %.
Ovsem jesté predtim, b&hem rdstového obdobi
let 2013-2022 se index v Cesku zvysil 0 129,3 %,
zatimco v celé Evropské unii se mezi lety 2014
a 2022 zvysil ani ne o polovinu, konkrétné o 52,8 %.

Témér dva roky trvajici pokles poptavky je
u konce a zdjem o nemovitosti s pfelomem
roku nabral pozitivni smér. Trh se oZivi a prodeje
porostou. Poptavka postupné nabere na sile
predevsim diky snizeni Urokovych sazeb. Mohla
by se podle odhadl v prvni poloviné tohoto
roku zvysit az 0 3,9 %. Zajem o bydleni poroste
i v druhé poloviné roku.

Predpoklada se, ze poptdvka jesté zesili
anavysise o 6,4 %. V pfipadé Prahy se pro
prvni pololeti ¢eka, Ze se zajem o nemovitosti
zvedne jesteé vice nez v ostatnich lokalitach,
atoo4,7 %. Rychlejsi rdst je dan predevsim
samotnou prestizi hlavniho mésta. Roli hraje
také stabilni nabidka pracovnich mist a pfile-

zitosti, které metropole nabizi. Podle predsedy
pfedstavenstva Central Group DuSana Ku-
novského poptavka po novych bytech v Praze
loni vzrostla o 30 %, avSak u Central Group
dokonce o0 60 %. Dalsi vyrazny nardst ocekava
letos diky levnéjsim a dostupnéjsim hypoté-
kam, a také vzhledem ke snizeni sazby DPH

u novych byta.

Developeri na zvySenou poptavku promptné
zareagovali a spustili vystavbu novych projektd,
nebo téch, jejichz realizaci v minulych letech
pozdrzeli nebo zpomalili. Podle Michala Vacka,
feditele CEEC developerlim nahrava mimo jiné
i faktor snizujicich se Urokovych hypotecnich
sazeb, a tak po nékolikaletém Utlumu stavebni
produkce pfichazi oZiveni trhu mnohem dfive,
nez samotni feditelé stavebnich a developer-
skych spole¢nosti jesté loni ocekavali.

S novou expanzi vak prichazi také zdrazo-
vani. Podle prizkumu plénuje zdrazovat az 61
% dotézanych developer(, a to v priiméru o 4,6
%. Jen 37 % oslovenych developer(i chce ceny
udrzet na stejné urovni z predchozich let.

,Pro zachovanf kvalitni vystavby, investic do
novych technologii ve stavebnictvi a dalsich

inovaci neocekavam, Ze by se ceny v roce
2024 snizovaly. Pokud chceme ve vystavbé pod-
porit kvalitu, efektivitu a zaroven vyssi naroky na
technologické postupy a stavbu jako takovou,
ocekavam spise vyvoj cen pozvolna smérem
nahoru. Vérim, zZe je potfeba se na situaci divat
komplexné. Vétsi investice do energeticky uspor-
nych FeSeni pfinasi snizeni pravidelnych nakladd
pfi uzivani nemovitosti," Fekl k tomu Jén Sivec,
vykonny feditel spolecnosti Auklan.

Trend rostouci ceny nemovitosti je dlouhodo-
by a reaguje tak na dlouhodobé neuspokojenou
poptavku po novém bydleni, a také na fakt, Zze
koupé nemovitosti je povazovana za jednu z nej-

Jindra Svitakova
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Pokud jsou kamery v rodinném domé a na pozemku, mely by osoby, které se v domé pohybuji, o kamerach
védét a souhlasit s tim, Ze jsou nahravany. Fotoredakce
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Co mohou sledovat
kamery instalovane

na dome

Odkladani objemného odpadu

k béznym popelnicim na smésny
odpad. Niceni domovni fasady,
ale také tfeba zamku ¢i dveri,
takové a podobné problémy resi
mnoho majiteld bytovych domd,
spolecenstvi vlastniku ¢i byto-
vych druzstev. Pokud totiz neni
jasny diikaz, kdo neporadek ci
Skodu zpusobil, neni mozny ani

postih.

dalo by se, Ze instalaci kamer, které budou

sledovat potfebné prostory a okoli domd,

se v8e snadno vyresi. Je to dobry smér, ale

je tfeba splnit také prislusné podminky pro
jejich provoz tak, aby byl dodrzen zakon o zpraco-
vani osobnich Gdajd (tzv. GDPR), a také obcansky
zakonik.

X, SOUKROMI

Pokud se kdokoli rozhodne instalovat kameru,
ktera bude snimat jeho diim, dvorek, zahradu,
nemusi ve vztahu ke zpracovani osobnich udaj
fesit nic, protoZe se jedna o tzv. osobni potfebu
a na tu se GDPR nevztahuje. Nicméné pokud jsou
kamery v rodinném domé a na pozemku, mely by
osoby, které se v domé pohybuiji, o kamerach vedét
a souhlasit s tim, Ze jsou nahravany. To souvisi zase
s obc¢anskym zakonikem, ktery konstatuje, Ze kazdy
ma pravo na ochranu svého soukromi.

Ani v rodinném dome se nejedna jen o Cleny
rodiny, i kdyz kameru mate tfeba primarné prave pro
to, abyste vidéli, zda se nemocnému dédeckovi ne-
pritizilo, ¢i zda si Skoldk po pfichodu domd plni své
ukoly. Informace o nahravani musi dostat i osoby
poskytujici rodiné néjaké sluzby, jako napfiklad uklid,
hlidani déti, péce o zahradu apod., a také navstévy.
Nevyzaduje se zadny oficialni souhlas, staci slovni
upozornéni, které tyto osoby vezmou na védomi.
Zabér kamer v bytovych domech je pak zaméren
predevsim na vstupni dvefe, schodisté v domé (ale

pozor, nesmi jiz snimat vchodové dvere do jednot-
livych byt(), spolecné prostory, vytah, kocarkarny,
uschovna kol, sklepni koje apod.

Kamery vSak vétSinou snimaji i bezprostredni
okoli domu, chodnik, prijezdovou cestu, prostory
pro odkladani odpadu apod. Tento prostor vSak
jiz neni soucasti soukromeého obydli, zpravidla jde
0 pozemek obce ¢i mésta, a tak podléha rezimu tzv.
verejného prostranstvi. A osoby, které se na ném
pohybuiji, maji pravo na ochranu svého soukromi
podle GDPR.

Tyto kamery proto nemohou zabirat celé okolni
prostranstvi, ani jiné domy, détské hfisté a podobné.
Podle rozhodnuti Uradu pro ochranu osobnich Udajd
sice neni zakazano monitorovat vefejné prostranstvi,
které Uzce souvisi s uzivanim vlastni nemovitosti,
avSak monitorovani musi byt omezeno na nezbyt-
nou miru, aby nebyla dot¢ena prava a svobody
jinych osob, které tento prostor pouzivaji.

Pokud jsou na zaznamech kamer zachyceni
kolemjdouci, nesmi se zaznamy nikde pouzivat a je
tfeba je chranit proti zneuziti cizimi osobami. Vyjim-
kou je samozrejmeé, pokud bude zéaznam vyuzit jako
dikaz v pfipadé kradeZe, vandalstvi ¢i jiné trestné
¢innosti. Také je tfeba stanovit maximaln{ Ihtu pro
uchovavani zadznamd, ktera by méla podle odborni-
ka ¢init nékolik dnd.

DUlezitd je podminka, aby osoby pohybujici se
v dosahu kamer byly o této skutecnosti informova-
ny. Slouzit by k tomu méla v kazdém sledovaném
prostoru informacni tabulka, kterd bude upozornio-
vat osoby pohybuijici se kolem, ze prostor je sledo-
van kamerovym systémem. Na tabulce by také mél
byt uveden spravce, tj. provozovatel kamerového
systému, a kontakt na osobu, kterd mdze dotcené-
mu poskytnout informaci o zpracovani v rozsahu
pozadovaném zakonem.

Pro obecné nafizeni o ochrané osobnich udajd
se pouziva anglicka zkratka GDPR (General Data
Protection Regulation). Z plisobnosti nafizeni jsou
vylou¢eny ¢innosti fyzické osoby, pfi kterych jsou
zpracovavany osobni Udaje vyluéné pro osobni i
domaci ¢innost, a dale vyluGuje z dodrZzovani tohoto
nafizeni prislusné organy, které vysetruji trestnou
¢innost. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?
Zde najdete

podobné ¢lanky
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S N

meni od zari

podminky

¥ ® EKOLOGIE

,Touto dotacni podporou chceme motivovat domacnosti
k tomu, aby si postupné vymeénily vSechny uhelné kotle. To,
¢im doma topime, ma zasadni vliv na kvalitu ovzdusi i na nase
zdravi. Podle dat Ceského hydrometeorologického Ustavu
(CHMU) pochézi z lokalniho vytapéni domécnosti vice nez 75 %
vSech emisi jemnych prachovych ¢astic a vice nez 95 % emisi
bezola]pyrenu produkovanych v CR. Analyza CHMU na piikladu
modelové obce ukazala, ze pfi vyméneé jednoho tisice starych

emise prachu o0 88-91 % a u benzo[a]pyrenu 0 88-90 %" fika

Domacnosti maji posledni prilezitost zazadat o vyhodnéjsi podporu na vymeénu kotla

1. a 2. emisni tridy, kotlikové dotace skonci 31. srpna. Poté uz bude financni prispévek
nizsi o desitky tisic korun. Zvyhodnéni pro seniory a nizkoprijmové domacnosti zlistane
zachovano. Novinkou je, Ze si od zari mohou o financni prispévek pozadat i ti, kteri chte-
ji vymeénit kotel na uhli 3., 4., ¢1 5. tfidy za ekologictéjsi zdroje vytapéni.

ministr zivotniho prostfedi Petr Hladik. Na zakaz provozu nej-

i k zasadni zméné dotacnich program(. Kotlikové dotace, které
rozdélovaly kraje, upIné skonci a misto nich nabidne podporu
program Nova zelena Usporam. Zajemci o pfispévek tak budou
od z&Fi zadat pouze u Statniho fondu Zivotniho prostredi CR,

a to ve dvou dotacnich programech — Nova zelena Usporam
Light a Nova zelena usporam.

Pro domacnosti s nizsimi prijmy bude k dispozici Nova zele-
na usporam Light. Tu budou moci vyuzit rodiny, které doposud
nezvladly vymeénit zastaralé kotle a od nasledujici topné sezony
je tak nemohou legalné provozovat bez rizika pokuty. Zvyhod-
nénou podporu na vymeénu kotle budou moci vyuzit starobni

realitymorava@®cz

dtchodci, prijemci invalidniho d@chodu 3. stupné a doméacnosti
pobirajici prispévek na bydleni nebo pridavek na dité.

,Vyse podpory na vymeénu kotll na tuha paliva 1. a 2. emisni
tfidy a nové i uhelnych kotl vyssich emisnich tfid napfiklad za
moderni kotel na biomasu (pelety nebo kusové drevo) bude 110
tisic korun nebo za tepelné ¢erpadlo az 150 tisic korun. Nove
se nizkopfijmovym domacnostem otevie moznost vyhodnéji
vymenit i dalSi neekologické zdroje vytapéni, jako jsou kotle na
topné oleje, elektrickeé vytapéni, stara lokalni topidla nebo plyno-
vé kotle,” vyjmenovava ministr Hladik.

V prdbéhu léta se do pomoci se zpracovanim zadosti o do-
tace jesté vice zapoji poradci Mistnich akénich skupin (MAS),
EKIS a M-EKIS (Energetické poradenstvi zfizené Ministerstvem
prdmyslu a obchodu).

,Po celé CR je vice nez 700 poradc, ktefi jsou vyskoleni,
aby domdcnostem senior( a lidem s prispévkem na bydlenti ¢i
invalidnim dlchodem pomahali zdarma s kompletnim zajisté-
nim zadosti v programu Nova zelena Usporam Light. Zejména
seniorim, ktefi si napriklad nevi rady, jak a kde podat zadost,
jsou k dispozici a Zadost s nimi zpracuji,’ fika Tomas Novak
z MAS Treborisko. Pro ostatni domacnosti zlstava standardni
program Nova zelena Usporam. Ten nabizi Siroké moznosti

SRPEN 2024 realitni magazin

podpory pfi vyméné kotll 1. a 2. emisni tfidy, ale také nové od
zafi dotace na vymeénu vSech druh kotl na uhli nebo koks

a dalSich neekologickych zdrojd tepla. | tady dochdzi ke zméné.
U tepelnych ¢erpadel bude noveé vySe dotace 130 tisic korun, na
porizeni kotle na biomasu bude dotace az 90 tisic a na topidla
35 tisic.

Cilem programt pod hlaviékou NZU je pomoci co nejvétsimu
podtu lidi, kteff to potiebuiji. To je i ddvod, pro¢ se programy NZU
od zafi oteviou novym Zadatellm i v oblasti vymén dalSich zdrojd
vytapéni, jako jsou kotle na topné oleje ¢i lokalni topidla na pevna
paliva. Dotaci je mozZné ziskat i na vyménu elektrického vytapéni
nebo plynového kotle za tepelné cerpadio. Jindra Svitakova

Dalsi informace Ize ziskat na webovych strankach:

Nova zelena Usporam: https://novazelenausporam.cz/
EKIS: https://www.mpo-efekt.cz/cz/home
MAS: https://www.nsmascr.cz/

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Postup katastralniho uradu

W E v

pririzeni o navrhu na vklad

dpis do katastru nemovitosti je dllezity

pro obé smluvni strany. Nejen Ze nové

urcuje vlastnika, ale teprve po zapisu do

katastru nemovitosti ma byvaly vlast-
nik pravo na vyplatu kupni ceny. Kde do té doby
budou penize na nemovitost, si fekneme v jiném
prispévku. Nyni tedy mate v ruce kupni smlouvu
a je tfeba podat navrh na vklad nemovitosti do
katastru nemovitosti.

Tento katastr vede Cesky Ufad zeméméficsky
a katastralni a ,vklad" je jednim ze tfi druhd zapisd
provadénych do katastru nemovitosti. Vkladem
se do katastru nemovitosti zapisuje predevsim
vlastnické pravo — tj. pravé zména vlastnika pfi
koupi Ci darovani nemovitosti. Dale se vklad
provadi pro vécna bfemena (napf. vyminek) a pro
zastavni pravo ¢i zakaz zatiZeni a zcizeni (napf. ve
prospéch banky pfi cerpani hypoteéniho Gvéru).

Kdo podava navrh na vklad

Zakon ani zadna vyhlaska neuréuje, kdo ma
navrh na vklad do katastru podat. Je to tedy na
dohodé smluvnich stran, které by mély tento
fakt zanést do kupni smlouvy. Jde o podani
navrhu na predepsaném formulari, samozfejmé
s pfislusnymi pfilohami, jako je kupni smlouva
atd., a slozeni poplatku (v souc¢asné dobé to
je 2 000 K¢). Pokud se ani jedna ze smluvnich
stran neciti dostate¢né zdatna na vypliovani
formulard, Ize tento krok prenechat nékomu
tfetimu, napfiklad advokatovi ¢i realitnimu
makléfi, ktery pro né prodejni transakci zajisto-
val. K tomu je tfeba, aby zaroven s podpisem
kupni smlouvy obé strany podepsaly pro tohoto

zastupce plnou moc s uredné overenym podpi-
sem.

Postup katastralniho uradu

Po podani navrhu katastralni Urad vyznaci na
listu vlastnictvi PLOMBU oznacenou jako ,P".
Toto pismeno znamena, ze pravni pomery jsou
doteny zménou. Nasleduje 24 hodin od vyzna-
¢eni plomby, kdy katastr nemovitosti seznami
vlastnika nemovitosti, ze fizeni bylo zahajeno.
Katastralni Urad dale musi provéfit, zda je navrh
na zaznam podan opravnénou osobou, zda je
predlozena listina bez chyb a zda navazuje na
dosavadni zapisy v katastru.

Po uplynuti 20 dnli od odeslani informace
Ucastnikim fizeni katastralni Ufad v pfipadé, ze je
vSe v poradku, rozhodne o povoleni vkladu. Pokud
se vyskytnou chyby, ndvrh zamitne. V obdobi
téchto 20 dnd Ize vzit také navrh zpét, ovsem ne-
mUZe to u€init jeden z U¢astnikUl fizeni, ale musi
s tim souhlasit vSichni.

V pripadé, ze byl vklad povolen, je také poté pra-
covnikem ufadu proveden a vSem zucastnénym
stranam je zaslana pisemné tato informace. S ni
vSichni zaroven obdrZi vypis z katastru, kde jsou
jiz vyznacené pfislusné zmény — tedy to, co bylo
zapsano i to, co bylo vymazano.

Novym vlastnikem nemovitosti se vSak nestava
kupujici dnem vkladu v katastru nemovitosti, ale
dnem, kdy byl na katastr podan navrh na vklad.
Tento tzv. zpétny Ucinek vSak nemusi nastat,
pokud jsou v navrhu ¢i samotné kupni smlouvé
chyby. Pokud tomu tak je, novy vlastnik nebude
zapsan a Urad v pribéhu stanovené Ihlty ndvrh
vrati s pisemnym od@vodnénim tomu, kdo ji pfed-
lozil. Pak samozrejmeé bude nutno chyby opravit
a proces vkladu se miZze protdhnout. Proto nelze
skute¢né datum nabyti nemovitosti predjimat a je
tfeba vyckat, az katastr zasle kladné potvrzeni
o provedeni vkladu.

Proti rozhodnuti katastru nemovitosti, kterym
se vklad povoluje, neni pfipustny zadny opravny
prostredek, pfezkumneé fizeni, obnova fizeni ani
zaloba. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je
mozné podat zalovu podle ustanoveni ob&anskeé-
ho soudniho fadu ,o fizeni ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem”. Ta musi byt podana
ve |hité 30 dnli ode dne dorucéeni rozhodnuti.

Jindra Svitakova

realityéechy@®cz
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Vyhody digitalniho modelu budovy jsou predevsim uspory energii a efektivita spravy

znamena nemalé uspory.

2> DIGITALIZACE

ro oznaceni digitalniho modelu
budovy se pouziva zkratka BIM
vychazejici z anglického terminu

Building Information Modeling.
Tento digitalni model budovy ma vyznam pri
vSech ,Zivotnich” fazich budovy, a to od pro-
jektovani, pres Uverovani, pojisténi, stavbu,
az po konecény prondjem koncovym klientlim
a provoz hotového arealu ¢i budovy.

V prvni fazi Ize tento digitalni model vyuzit
ke znacnému zjednoduseni komunikace,
a tak Ize podle realnych zkusenosti staveb-
nich firem usetfit az 10 % nakladd z ceny dila.

Pokud ma realizator k dispozici tento
model, déld méné chyb, a tim i méné oprav.
ZjednodusSuje se komunikace se subdodava-
teli, protoze veskeré informace jsou mnohem
presnéjsi (napfiklad vymeéry ploch, ¢imz Ize
uprfesnit mnozstvi potfebného materialu
apod.). Také pro finanéni instituce je vyhodny,
protoze mohou dokonale poznat predmeét
financovani nebo pojisténi, a tim podstatné
lépe urcit jeho hodnotu.

Vyznamnou roli mdze hrat BIM pfi planova-
ni bezpecnostniho systému. Cely proces pod-
statné zjednodusi a zkrati, protoZe security
management ziskava cennou bazi informaci,
kterou by jinak musel pracné tvorit.

A nakonec nastupuje pronajem prostor
a jejich sprava. V prvni fadé investor usetfi
na tvorbé vizualizaci, protoze cely objekt
uz je vymodelovany. A kone¢né jej dostane
spravce, kterému umozni lépe nakladat
s majetkem a presné planovat naklady na
jeho provoz.

Rika se mu také ,digitalni dvoj¢e” a v ko-
necné fazi se tato v podstaté digitalni kopie
stavby propoji s arealem ¢i celou budovou
pomoci senzord, jejichZ méfeni Ize vyuzit pro
diagnostiku problému. Kazda mistnost, kazdy
prostor ziska svUj QR kéd. A pokud je néjaky
problém, obdrzi spravy budovy od najemce
hlaSeni prostiednictvim pfislusné aplikace.
Kdyz napfiklad pfestane fungovat klimati-

U rodinného domku se to mozna nezda, ale kdyz se investor
pusti do stavby velké budovy, at administrativni, ¢i skladového
nebo jinak vyuzitelného arealu, bez digitalniho modelu budo-
vy se neobejde. Respektive, mohl by se obejit, ale digitalizace

zace, najemce naskenuje QR kod mistnosti
a zasle prostfednictvim mobilniho telefonu
do systému. A spravce okamzité a presné
vi, co a kde se stalo, a mlze se problému
neprodlené vénovat. Zjisti, zda uz podobny
problém na stejném zafizeni byl, podiva se,
zda ma potfebné nahradni dily a mdze pro-
vést bez prltaht opravu.

Skvélym pomocnikem je digitalni mo-
del také pfi snizovani nakladl na energie.
Soucasti digitalizace je systém vzdaleného
méreni odbéru elektfiny a médii, tj. vody
a plynu. Systém mUZze spravce nebo najemce
upozornit tfeba na nenadalou zvysenou spo-
tfebu vody, oteviené okno v mistnosti, kde se
vytdpi, a podobné. A ten mlzZe okam?Zité rea-
govat, a tim usetfit klientdm nemalé penize,
tfeba kdyz jejich zaméstnanec zapomnél pfi
odchodu uzavfit vodovodni kohoutek.

Digitalizovat se ale daji i jiz hotové stav-
by. To mdze v ddsledku vést k vyhoddm pri
ziskavani ndjemc(. Ti maji samozrejmé vzdy
zajem na tom, aby jejich provoz byl dostatec-
né Usporny. A pokud budou moci tuto skutec-
nost vyznamné ovlivnit pravée prostrednictvim
podobnych aplikaci, mohou si pro prondjem
vybrat pravé takovou budovuy, ktera to umoz-
ni. Digitalni model budovy je také zakladem
pro spravu logistického komplexu spolec-
nosti GLP v Chrastanech. Podle informaci
manazera spravy budov Marka Staska je
mozné, aby najemci v priimyslovych aredlech
pomoci systému BIM méli dostatek informa-
cf a dat, aby mohli optimalizovat svdj provoz
a snizit naklady na energie az 0 20 %.

Kazdy investor ma zajem, aby budova,
kterou postavi, byla co nejefektivnéjsi, a aby
se dala dobfe pronajmout. Aplikace spoje-
na s digitalnim modelem budovy mUze byt
pridanou hodnotou, ktera bude pro potencial-
niho najemce jednim z rozhoduijicich kritérii

pfi vybéru novych prostor.  Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Pro oznaceni digitdalniho modelu budovy se pouzZiva zkratka BIM vychazejici z anglického terminu Buil-
ding Information Modeling. Foto:redakce
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které obohati zivot.

Male byty jsou trendem
dnesni doby

Podle realitnich makléft jsou v souc¢asné
dobé nejvice pozadované dvoupokojové
byty, ale mnoho klientt Zada i mensi byt.

A nejsou to jen miadi lidé, ale také dlichod-
ci, rodiny. Mensi byt totiz znamena nizsi zi-
votni naklady, nizsi splatky hypotéky, a také
meéneé Casu, ktery je nutno udrzbé bytu
vénovat. Urokové sazby hypoték presahly
loni pétiprocentni hranici a zfejmé se jen
tak na plvodni Uroven nevréati. | kdyz metr
Ctverecni je u malého bytu nékdy drazsi
nez u velkého, celkova kupni cena je nizsi,
a tim padem je mozné snaze splnit kritéria

Jednoduchost, skromnost, pokora. Malé, ale praktické,
utulné a udrzitelné. Takovy je styl bydleni podle mladé
generace. Vzdyt pro¢ hromadit véci, které potrebuji udrz-
bu a uklid, kdyZ je moZné vénovat ¢as a penize do zazitky,

potiebna pro Gerpani hypotéky. To je jeden
z dGvodd. Druhym, a neméné ddlezitym,

je pocet osob bydlicich v jednom byté.

V souc¢asné dobé pfipada na 1 byt v byto-
vém domeé v priiméru 2,21 osoby, zatimco
vroce 1970 to bylo 3,75 a v roce 1991 2,76.
Tretim dlvodem, pro¢ jsou malé byty zada-
né, je ijejich udrzba. Dnesni zivotni styl se
orientuje spiSe na zazitky, nez na materialni
hodnoty a kazdotydenni gruntovani.

S malymi byty prisel
minimalisticky styl bydleni
Minimalismus jako smér se neorientuje

pouze na bydleni, ale také na oblékani
a vlastnéni co nejmensiho poctu véci. Rika

se, 7e 20 % véci, které vlastnime, splni 80 %
v§eho, co potfebujeme. Proc¢ tedy vlastnit
to ostatni? Minimalismus je tedy oprosténi
se od zbyte¢nosti a maximalni vyuziti véci,
které ¢lovek potfebuje k béZznému Zivotu.

Ve smyslu interiérového designu znamena
minimalismus jednoduchost, neutralni barvy
a Cisté linie. OvSem ¢im mensi byt, tim pro-
myslenéjsi museji byt jeho dispozice. To zna-
mena minimum nabytku, ktery ovsem splni
vSechny potrebné funkce. To jsou v byté
v prvé fade skladovaci prostory, pohodiny
prostor pro spani a relaxaci. Minimalismus
inklinuje k pfirodnim materialdm. V interiéru
se vétSinou pouziva dfevo v kombinaci se
sklem nebo kovem. VSechny povrchy by
meély byt hladkeé a Cisté, vSe by mélo byt po-
kud mozno schované v zasuvkach a boxech,
aby se nabytek snadno udrzoval.

Ovéem ¢lovék se nemUiZze zbavit Uplné
vSeho a pfirozené i do malého bytu patfi
dekorace. Minimalismus ale preferuje
dekorace, které jsou zaroven praktické.
At je to tfeba designova misa na ovoce,
zajimavy svicen nebo konvice na ¢aj.

!

Stehovani do mensiho
bytu znamena tridéni
na potrebné a na to ostatni

Kazdy, kdo se rozhodne pro mensi byt,
se bude muset rozloucit s mnoha vécmi.
Nadsenci minimalismu radi ponechat si
pouze ty pfedmety, které clovek skutec-
né potrebuje. Je to sice narocné, protoze
i k vécem si Clovek vytvari osobni vazby,
ale nakonec vsichni zjisti, ze vycisténi
prostoru bylo prospésné. Kdyz se to
podafi, je tfeba nehromadit znovu.
Pokud si vSak zafidite byt v minimalistic-
kém stylu, bude jednodussi se takového
nakupovani vyvarovat. Protoze véci
nebude kam dét. Casto sklofiovany jarnf
uklid maze poslouzit k vytfidéni zbytec-
nych véci v jakémkoli byté. | ve vétsim
prostoru je mozné praktikovat mini-
malisticky styl bydleni. Staci se zbavit
nepotfebnosti na polickach, vzpominek
z dovolenych, vyhodit oble¢eni schova-
vané ,az mi to bude", a zacit investovat
vic do sebe nez do véci. Jindra Svitakova
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Ceho si véimat pfi koupi bytu

ve starem dome

se neokouka.

Nejprve je vSak tfeba prohlédnout rad-
né nejen byt, ale informovat se podrobné
i 0 stavu domu jako celku. Jestlize jste
si vybrali byt z inzerce nékteré realitni
kanceldre, mdzete mit o starost méné,
protoze kvalitni realitni maklér dopredu
zajisti podklady od stavajiciho majitele,
které mohou byt pro koupi bytu rozhodu-
jici S tim souvisi stav domu jako tako-
vého. Takze je tfeba zajistit informace
o stavu hlavnich domovnich rozvod
a jejich pfesné pozice uvnitf prislusného
bytu. Kdyz kupujete byt do osobniho
vlastnictvi, stavate se zaroven spoluvlast-
nikem celé budovy, tj. vSech spolec¢nych
soucasti domu, kam patfi mj. stfecha,
pripojky siti, fasada, sklepy, nebytové
prostory, pfipadné i dvorek ¢i pfedzahrad-
ka. Proto je jejich stav dllezity pro vasi
budoucnost — a také pro vasi penézenku.

Podle miry rekonstrukce, kterou bude
déim potrebovat, mdze byt totiz v bu-
doucnu zvysen napriklad prispévek do
fondu oprav, nebo bude nutné vzit si
pro opravu domu Uvér a podobné. Proto
je dulezity stav vSech soucasti domu,
které jsou investicné narocné, jako prave
vymeéna stoupacek, elektrickych rozvodd,
vytahu nebo stfechy. A neméné dllezita
je statika celého domu, vnitfnich zdi
a stropnich konstrukci. Podle staveb-
nich odbornikd jsou Spatnymi priznaky
zvlaste trhliny na fasadé domu, pfipadné
na nosnych zdech ve verejnych ¢astech
domu a v byté.

Co neni schopen dodat majitel bytu,
by mél on nebo realitni maklér zajistit
u spravce nebo vedeni SVJ, pfipadné
v archivu mistniho stavebniho Uradu.
Projit si revizni zpravy a zvlasté i zapisy
ze shromazdéni vlastnikd SVJ védm mize
prinést vitany obrazek o tom, jak SVJ
v daném domé funguje a zda jsou vlast-

Starych ¢inZovnich domu, které nabizeji byty v osobnim
vlastnictvi, neni malo. Ne vSechny prosly rekonstrukci,

a tak vybrat si byt v takovém domé znamena pocitat také
s obdobim prachu, hluku, natahovanim novych rozvodu.
Toto obdobi vsak muze vystfidat bydleni na miru, které

nici schopni se shodnout na potrebnych
opravach a rekonstrukcich.

Poté, co zjistite stav stavby jako tako-
V€, zameérte se na konkrétni byt. Urcité
je tfeba zjistit stav stavajicich rozvodu
v byté (voda, elektro, topeni, plyn), u zdi
a stropl prozkoumat vihkost a také
kvalitu omitky. U starych bytd vétsinou
chybi kvalitni hygienické zazemi nebo je
jiz znacné zastaralé. Stejné to byva s ku-
chynskou linkou. Pokud se rozhodnete
pro nové dispozice v téchto mistnostech,
musi si architekt jiz v této fazi zjistit, zda
je umozni pozice stoupacek. Stavebni
odbornici védi, Ze stoupacky sice byvaji
vétsinou vedeny skrz celou budovu svisle
a mely by byt pro zajisténi funkénosti
v nejvyssim misté budovy odvétrany, ale
to neni vzdy pravdou. Pokud napfiklad
v minulosti probéhla zména pldy na pod-
krovni byty, mohou byt pozice stoupacek
upraveny nebo i ¢astecné presunuty.

Podivejte se také na kvalitu oken
a podlah. Ty byvaji u starsich byt ¢asto
parketové, z kvalitniho dreva a nékdy je
staci pouze opravit, vybrousit a nalestit.
Pokud jsou v byté dochované i dalsi his-
torické prvky, napfiklad dvere s plvodnim
taflovanim a kovanim, Stukové vyzdoby i
malby, ¢i dokonce dreveéné tramoveé stro-
py, pocitejte s tim, Zze bude treba jednat
také s pracovniky pamatkové ochrany.

Rekonstrukce bytu ve starém domée je
narocny proces. Nejste-li vSak priznivci
velkorysych prosklenych stén a vifivek na
rozlehlych terasach, ale spiSe staromilci,
muze byt pravé takovy byt pro vas dob-
rou volbou. Vysledkem rekonstrukce totiz
mUzZe byt nad¢asové bydleni se zajimavy-
mi historizujicimi prvky, které v sobé po-
nese nadech romantiky a starych ¢asu.

Jindra Svitakova
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Chcete
vetsl byt?

Vhodne reseni

muze nabidnout

nevyuzivana

puda

¥® ARCHITEKTURA

yt, ktery mate, mize byt také

byvalym pldnim prostorem,

z néhoz byla jiz kdysi ¢ast

vyjmuta a byla zde zrealizovana
bytova jednotka. V tomto pfipadé bude
stavebné cely proces jednodussi, nez
kdyz budete spojovat byt, ktery se nacha-
zi v podlazi pod ptidou. Ovsem néktera
problematika je spole¢na.

Pokud budeme mluvit o domé, ktery
je ve spolecenstvi vlastnik( jednotek,
je tfeba si uvédomit, Ze plda patfi do
spole¢nych prostord domu, a vliastnikem
jsou tedy vsSichni vlastnici byt( (kazdy
urcitou ¢ast). Proto je tfeba ziskat sou-
hlas vSech a zfejme bude tfeba se s nimi
finanéné vyrovnat, resp. prostor v pfislus-

V mnoha ¢inZovnich domech jsou jesté nevyuzité pudy, které 1ze
prestavét na byty. Nebo je spojit s bytem stavajicim. Postup pri spo-
jeni se stavajicim bytem je trochu jiny, nez postup pri spojeni dvou
vedle sebe lezicich bytu. Je to predevsim proto, Ze se jedna o nebyto-
vy prostor, a také jde o jeho dosavadni vlastnictvi.

nych ¢dastech dle prohlaseni od vlastnik(
odkoupit. Pfesna pravidla pro takové
pfipady by mély obsahovat stanovy
spolecenstvi, a také bude nasledné treba
zmeénit prohlaseni vlastnik a zménu
predat do katastru nemovitosti.

Dale bude potfeba uzavfit smlou-
VU 0 vystavbeé. V bytovém domé totiz
prestavbou pudy vznikne dalsi bytova
jednotka. Tuto smlouvu musi podepsat
také vsichni vlastnici bytd.

Nez ale vlibec k tomu prikrocite, je
potfebné si dlikladné realizaci promys-
let a nechat si posoudit technicky stav
celého prostoru, véetné strechy. Néktera
omezeni totiz mohou vyuziti prostoru
zkomplikovat, ¢i dokonce i ¢astecné
znemoznit. Pfedevsim musi byt prostor
pldy dostateéné vysoky. Aby se moh-
la mistnost v podkrovi povazovat za
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obytnou, musi mit vysku alespor 2,3 m
nad polovinou plochy mistnosti. Podkrovi
se také zmensi zateplenim a podhledy,
vétsinou je to 20—30 cm pod soucas-
né krokve. Na plidéch se také obvykle
nachazi vylez na stfechu, nebo technolo-
gie, ke kterym je nutné zachovat pfistup
ze spolecnych prostor (antény, reklamni
poutace, vétraci Sachty apod.). | to maze
zmensit plochu, kterd by se méla propojit
s vasim stavajicim bytem. Pokud ¢ast
pldy zlstane zachovana pro ostatni
vlastniky, bude tfeba zachovat pfistup na
tuto zbylou ¢ést pldy.

Jestlize hodlate spojit byt, ktery je
pod stavajicim podkrovim, ¢ast prostoru
zabere také schodisté, které by melo byt
dostatecné siroké a pohodiné. Urcité
by se vam nechtélo desetkrat i vicekrat
denné Splhat po tocitém schodisti, tfreba
i's kufrem nebo s ditétem v naruci.

Mezonetové byty i byty cisté pldni mohou ldkat svoji neobvyklosti,
atraktivnim vyhledem. Foto:redakce

Stavebni odbornici doporucuji pred
definitivnim rozhodnutim si nechat pro-
vést stavebneé technické posouzeni a co
nejpresnéjsi, nejlépe geodetické zamé-
feni stdvajicich konstrukei. To je ddlezité
zejména u vysokych a komplikovanych
krov(. Soucasti posouzeni by mély byt i
sondy, které provéri skladbu stropu pod
podkrovim, stav a dimenze vsech prvk{
krovu i stropu, zplsob odvodnéni, sklad-
bu a stav stfesni krytiny a oplechovani.
Dalsimi prvky, které je nutné posoudit
a vétSinou i zachovat, jsou kominy
a dalsim dllezitym bodem bude, jak
privést do nového prostoru svétlo. Staré
pudy vétsinou nemély okna a zda je bude
mozné osadit a jaka budou muset byt,
zavisf i na typu domu ¢i na tom, zda ddim
stoji ¢i nestoji v pamatkové zoné. Pokud

ano, bude tfeba se zeptat na pamatko-
vém Uradé. Spousta téchto prvki (nejen
kominy, ale i vstupy na stfechu, pristupy
k technologiim, na zbyvajici ¢ést pady)
patfi do spole¢ného vlastnictvi jednotek,
a proto je tfeba na to nezapomenout a ve
smlouve si vSe patficné stanovit a zdoku-
mentovat.

Jestlize vas toto vSe neodradi, mlzete
si zazadat o stavebni povoleni, které
bude v tomto pfipadé naprosto nutné.
Zvlasté pokud budete bourat prostup
mezi spodnim bytem a pldou, nevyhnete
se zasahovani do nosnych konstrukci
i do statiky domu. Navic budete muset
na stavebnim uradé nahlasit zménu
uzivani stavby, tedy zménu z pldy na
obytny prostor. To se provadi pfi Zados-
ti o stavebni povoleni. Po dokonceni
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velkym prostorem, pripadné

stavby je pak tfeba nechat nové prostory
zkolaudovat.

Mezonetové byty i byty Cisté pldni
mohou lakat svoji neobvyklosti, velkym
prostorem, pfipadné atraktivnim vyhledem.
Casto maji smérem do dvor(i i balkony, &i
dokonce terasy. Vybudovat takovy byt prak-
ticky v centru mésta ma urcité nesporné
vyhody, ovsem také sva omezeni. Jednak
Casto ve starych domech nevede k témto
bytlim vytah, a tak je nékdy nutné pocitat
s pozadavkem jeho vybudovani v ddsledku
pridani dalsiho obytného podlazi, nebo se
spokajit s tim, Ze k bytu povedou pouze
schody. Proto tyto byty, a mezonety zvlas-
té, nejsou vhodné pro osoby s fyzickym
omezenim nebo pro ty, kterym by barié-
rovy pristup zkomplikoval bézné Zivotni
ukony. Jindra Svitakova
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