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Byty 2+1: -1,84 %
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I7l téma mesice

JestliZze jste loni prodali rodinny
dim a hodlate za vytéZek z prodeje
letos koupit novy rodinny dim nebo
byt, dané platit nebudete.

Pokud si nejste jisti, zda mate z vytézku z prodané nemovitosti v roce 2024 platit dan, nemusite si
hned sjednavat danoveho poradce. Fotoredakce
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riznani za prodej nemovitosti v roce 2024

Pro fyzické osoby se blizi termin podani daneé z prijmu. Do priznani budou né-

kteri muset zahrnout i nemovitost, kterou v roce 2024 prodali. Ne vsech, a ne

vzdy tomu tak musi byt. V danovych predpisech existuji vyjimky, kdy se dan

z prodané nemovitosti neplati. Pojdme se tedy podivat na aktualni situace.

Prodej rodinného domu v roce 2024

Zalezi na tom, jak dlouho jste v domé bydleli,
kdy jste jej poridili, a také na co pouZzijete finanéni
prostfedky prodejem ziskané. Jestlize jste tedy loni
prodali rodinny diim a hodlate za vytézek z prodeje
letos koupit novy rodinny ddim nebo byt, dané platit
nebudete. Nicméné financni spraveé je nutné tento
prodej oznamit.

S ucinnosti od roku 2021 musi poplatnik pro moz-
nost uplatnéni osvobozeni pfijmd z prodeje nemovi-
té véci od dané z pfijm0 fyzickych osob v ndvaznosti
na pouziti ziskanych prostredk( na obstarani vlastni
bytové potfeby splnit dalsi podminku, a to oznamit
ziskani prostiedkd z prodeje spravei dané do konce
Ihlity pro podani dafového pfiznani za zdarovaci
obdobi, ve kterém k ziskani prostfedkd doslo.

Je zde jesté dalsi podminka. Nové bydleni si mu-
site poridit bud' v nasledujicim zdanovacim obdobi,
to je tedy béhem roku 2025, anebo bylo toto bydleni
porizeno ve zdanovacim obdobi bezprostredné
predchazejicim zdanovacimu obdobi, ve kterém
jste prostredky ziskali, tj. v roce 2023. To znameng,
pokud jste si napfiklad v roce 2023 poridili novy byt
na hypotéku, pak jste v roce 2024 prodali rodinny
diim a hypotéku jednordzoveé splatili, vztahuje se na
vas osvobozeni od dané z pfijmu za prode;j.

Jestlize bude nové bydleni stat méné, a vy tedy
pouzijete na obstarani bytové potreby jen ¢ast pro-
stfedkl ziskanych z prodeje, jsou od dané osvobo-
zeny pouze takto pouzité prostfedky a zbyvajici ¢ast
je zdanitelnym prijmem, kterou je tfeba zanést do
danového pfiznani. Toto se ovSem vztahuje pouze
na nemovitosti zakoupené od roku 2021.

Jestlize jste napfiklad v roce 2020 koupili chalupu,
v které jste trvale nebydleli, a kterou jste loni prodali,
prijem z prodeje osvobozen od dané z prijm0 nebu-
de. Neni totiz v tomto pfipadé splnén pétilety casovy
test pro osvobozeni, ktery je platny pro prodej nemo-
vitych véci, zakoupenych pfed rokem 2021, tj. do 31.
12.2020. Pouziti ziskanych penéznich prostredkd na
obstarani vlastni bytové potfeby u nemovitych véci,
ve kterych poplatnik nemél bydlisté je podminkou,
kterou Ize vyuzit az u pfijma z prodeje nemovitych
veci, které byly porizeny v roce 2021 a pozdéji.

Prodej zdedené nemovitosti

Jestlize jste zdédili dim nebo byt, v kterém jste
zaroven méli alespon posledni dva roky trvalé

bydlisté, a prodali jste jej, dané nebudete priznavat.
V tomto pfipadé neplati podminka, ze musite pouzit
penize na nakup nového bydleni.

Jina je situace, pokud jste prodali zdédénou
nemovitosti, v které jste nebydleli — nebo — v které
nelze bydlet. To mohou byt napriklad pozemky, pole,
louky, les, zalezi na tom, jaky byl vas pomeér k ze-
mrelému, a jak dlouho jste vy nebo on nemovitost
vlastnili. Plati totiZ tzv. Casovy test. Ten je, jak jsme
jiz uvadéli, 5 let pro nemovitosti ziskané do konce
roku 2020, a 10 let pro nemovitosti ziskané od roku
2021.

AvSak pokud nemovitost zdédi pfibuzny v fadé
pfimé nebo manzel/manzelka, zkracuje se ¢asovy
test o dobu, po kterou ji vlastnil zUstavitel. Podle za-
kona jsou pfibuznymi v fadé pfimé potomci a predci,
kdy jedna z osob pochazi zrozenim z osoby druhé,
tj. pfedevsim déti, vnuci, pravnuci, a na druhé strané
rodiCe, prarodice, praprarodiCe. Pokud je spinén
Casovy test, neni tfeba tyto penize vyuzit na viastni
bytovou potfebu.

Prodej nebytovych prostor
v ramci SVJ

Ve spolecenstvi vlastnikl jednotek spoluvlastni
majitelé bytl i veskeré spole¢né nebytové prostory.
V mnoha domech z téchto prostor mohou vzniknout
funkéni jednotky, napfiklad obchody, provozovny
sluzeb a podobné. Zalezi pak na SVJ, zda bude tyto
prostory pronajimat, nebo je proda. Pokud se vlastni-
ci rozhodli prostory v minulém roce prodat, také oni
budou od dané z pfijm{ osvobozeni. Vztahuje se na
né také casovy test. Pokud tedy vlastni dim po dobu
delSi nez pét let, dané priznavat nebudou.

Pokud si nejste jisti, zda mate z vytézku z prodané
nemovitosti v roce 2024 platit dan, nemusite si hned
sjednavat danového poradce. Podivejte se nejprve
na webové stranky Finanéni spravy, kde je uveden
dostatek prikladd a informaci. Zakladni Ih(ita pro po-
dani dafiového pfiznani za zdafiovaci obdobi 2024 je
do 1. 4. 2025. Termin pro podani dafiového pfiznani
elektronicky je 2. kvétna 2025.

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani
naseho magazinu.



https://www.realitymorava.cz/magazin/

realitni magazin Brezen 2025

realityéechy@®cz

Byty v unoru
mirne zlevnily,
1 presto jsou vyrazne

AV VAR 4 v

drazsi nez

V Cervnu to budou presné tri roky,
kdy dosahly ceny bytd v Ceské
republice svého vrcholu. Nasledné
skokové zvysSeni urokovych sazeb
uvéra na bydleni zptsobilo zastave-
ni poptavky po vlastnickém bydle-
ni. Ten, kdo chtél pred dvéma lety
prodat, musel s cenou dolud. Velké
byty 4+1 zlevnily od cervna 2022 do
cervna 2024 o vice nez ptl milionu
a jednopokojové byty se prodavaly
levnéji o vice nez 300 tis. K¢. To vSe
je zapomenuto. Ceny byta opét ros-

tou a prekonavaji nové rekordy.

odle statistik realitniho serveru realitycechy.

cz dosahly primérné ceny bytli v CR svého

dosavadniho maxima v lednu letosniho roku.

Primérna cena jednopokojového bytu vzrostla
na 3 077 858 K¢&. Jesté o rok drive bylo mozné ziskat
stejny byt za primérnou cenu 2 767 204 K¢&. Jednopoko-
jové byty si tak meziro¢né pripsaly 8 %.

CENY BYTU

U dvoupokojovych bytl se primérnd cena mezirocné
zvysila 0 10,1 %z 3734944 KE na 4113 147 KE. Ze
v§ech sledovanych kategorii pak nejvice zdrazily tfipoko-
jové byty ato o 11,3 %. Jesté v lednu 2024 bylo mozné
ziskat tfipokojovy byt za priimérnou cenu 4 558 328 K¢.

pred rokem

O rok pozdéji si jiz kupujici museli pfiplatit vice nez 500
tis. K&, a prekonat tak hranici péti milion.

Podle Michala Picha, provozovatele serveru realityce-
chy.cz, jenz vyvoj cen bytl monitoruje jiz od roku 2008,
doslo k vyraznému zdrazeni hned z nékolika divod(.

Nedostatecna nabidka nemovitosti

Na trhu je dlouhodobé mala nabidka nemovitosti.
Mnoho developerskych spole¢nosti po roce 2022 odlo-
Zilo vystavbu svych projektd. A ty, které jsou aktudlné ve
fazi prodeje, jsou mnohem drazsi, nez za jaké ceny by se
nabizely pred tfemi lety. Mala nabidka neni ovsem pouze
u novostaveb. Najit pékny starsi byt za rozumnou cenu
je stale tézsi.

Pokles sazeb hypotecnich uveéra

| kdyZ pokles Urokovych sazeb hypotec¢nich tvért
neni nijak vyrazny, Ize jiz nyni ziskat hypotecni uvér pod
hranici 5 %. Jesté pred dvéma lety byly sazby o cca 2
procentni body vyse. Pokles pod hranici péti procent se
stalo pro mnohé impulzem k porizeni nového bydlenti.
Zde ovsem plati, ze je vzdy lepsi kupovat levnéjsi nemo-
vitost za vyS$si sazbu nez obracené.

Vyssi disponibilni zustatky ceskych
domacnosti

Klesajici inflace, zleviiovani energii a rlst pramérnych
mezd se vyrazné podili na ochoté poridit si nové bydlen.
Mnoho ¢eskych domacnosti ma nyni lepsi moznosti
nez pred tfemi lety. Nejde ovSem pouze o ty, ktefi kupuji
nemovitosti za Ucelem bydleni. Na trh se postupné vraci
také investori. Pravé ti tvori v novych projektech mnohdy
i vétsinu kupujicich. Nakupu investi¢niho bytu nahrava
zvysujici se poptavka po najmech a s tim spojeny rlist
najemného.

,Zatim nic nenasvédcuje tomu, Ze by se mél rlist cen
nemovitosti zastavit. Ba naopak. Pokud dojde k razant-
néjsimu sniZeni Urokovych sazeb hypotecénich uverd,
zajem se jesté zvysi," dopliuje Michal Pich.  Petr Vitasek
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Na trhu je dlouhodobé mala nabidka nemovitosti.
7ilo vystavbu svych projektu. Foto redakce

Brezen 2025 realitni magazin

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Mnoho developerskych spolecnosti po roce 2622 odlo-
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Jak financov
nakup
druzstevniho

bytu

7.® DRUZSTEVNI BYDLEN{

lasicka hypotéka se na nakup
druzstevniho bytu neposkytuje,
resp. vyjimec¢né. A to z toho dd-
vodu, Ze koupi (resp. prevodem
Clenskych prav a povinnosti) se Zadatel
nestava vlastnikem konkrétni bytové
jednotky, ale stava se ¢lenem druzstva.
Na zakladé svého Clenstvi pak ma pravo
uzivat ur¢enou bytovou jednotku. Hypotec-
ni Uvér vSak podita se zastavou kupované

Druzstevni byty zlistavaji vyhodnou alternativou vlastnic-
kého bydleni. Nevlastnite sice primo byt, ale podil v byto-
vém druzstvu. Nicméné vétSina druzstev umoznuje formou
splatek byt splatit, a tak jej casem ziskat do osobniho vlast-
nictvi. Nakup druzstevniho podilu s sebou ale nese trochu

jiny zpusob financovani nez byt v osobnim vlastnictvi.

nemovitosti bance, coz tedy v tomto
pripadé nejde. Respektive jde, ale pouze
tehdy, pokud je zadatel schopen rucit jinou
nemovitosti. Dalsi rozdily plynou z toho,
zda kupujete starsi byt, nebo se stavate
¢lenem bytového druzstva, ktery bytovy
diim noveé stavi.

Pokud se jedna o novou druzstevni
vystavbu, Uver Cerpa bytové druzstvo
na stavbu a ¢lenové plati pouze vstupni

poplatek, resp. ¢lensky vklad, obvykle ve
vy$i 25-30 % z celkovych nékladd na
pofizeni bytu. A Uver, ktery Cerpa druzstvo,
pak splaceji v ramci mésicnich plateb
(ndjemné, poplatky za sluzby apod.) pfimo
druzstvu. Tyto tzv. anuitni splatky jsou
rozlozeny obvykle na dobu 20-25 let. Pokud
pak stanovy druzstva umozni, je mozné po
splaceni celé ¢astky zazadat o prevod bytu
do osobniho vlastnictvi.

Co tedy delat, pokud si
kupujete druzstevni byt?

Predevsim si dikladné precist stanovy
druzstva, kde se dozvite, zda pUjde byt
prevést do osobniho vlastnictvi. Pokud
se stanovami souhlasite, Ize promyslet
financovani. JestliZze jde o novou bytovou
vystavbu, pljde tedy o maximalné 30 %
ceny bytu. Podle Ceského statistického
Ufadu se priimérna cena bytu za metr

realitymorava@®cz

Ctverecni pohybuje kolem 59 000, coZ znamena, Ze pfi velikosti
bytu 60 m2 pujde o ¢astku 3 540 000 korun. To ovéem zna-
mena, Ze na ¢lensky podil v druzstvu bude stacit zhruba jeden
milion dvéste tisic korun. A ty se jiz daji ziskat jednoduseji nez
v pfipadé cerpani hypotéky. A také se daji Iépe a rychleji splatit.
Kde napriklad?

Prvni moznosti je stavebni sporeni. Vyhodou je, ze nemusite
rucit jinou nemovitosti. A pokud jste na néj vy nebo vasi rodice
mysleli v predstihu a spofite jiz nékolik let, bude ziskani tveru ze
stavebniho sporeni jednodussi. Pokud ma produkt sjednano vice
¢lent rodiny, je mozné pro financovani druzstevniho bytu vyuzit
i vice uvér( ze stavebniho sporeni. Jedna se o relativné vyhodné
reSeni s priznivou vysi urokoveé sazby. Dalsi moznosti je ziskani
spotrebitelského Uvéru. Je tfeba ale pocitat s vySSim Urokem
a s krat$i dobou splatnosti, coz znamena vyssi mésicni splatky.
Tato varianta se spiSe hodi tehdy, kdyz mate Uspory a k potrebné
¢astce chybi nékolik set tisic.

Protoze druzstevni bydleni zaznamenava v posledni dobé opét
vzestupnou tendenci, mysli na budouci druzstevniky i banky.
V soucasné dobé prichazeji na trh nové specialni bankovni
produkty, ur¢ené prave pro pofizeni druzstevniho bydleni. Prvni

BrFezen 2025 realitni magazin

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

vlastovkou je Ucelovy uver Expres Home, ktery neni tfeba zajistit
nemovitosti, ma splatnost az 25 let a jeho vyse mlze byt maxi-
malné 1,5 mil. korun, coz je prave ¢astka, ktera vetsinou staci na
Uhradu ¢lenského podilu v bytovém druzstvu.

Pokud kupujete jiz hotovy druzstevni byt, financovani bude
zalezet na splaceni anuity. Pokud byt bude mozné prevést do
osobniho vlastnictvi do jednoho roku (max. do 2 let), coZ je nutné
bance dolozit potvrzenim druzstva, Ize dosahnout na preklenovaci
uvér ze stavebniho sporeni, anebo predhypotecni Uveér.

K nému neni tfeba zastava nemovitosti a po dobu trvani se
splaceji pouze uroky. Po prevedeni bytu do osobniho vlastnictvi
dojde k jednorazovému splaceni predhypotecniho uvéru klasickym
hypotecnim tvérem, k némuz druzstevnik (nyni jiz vlastnik) zastavi
byt prevedeny z druzstevniho do osobniho viastnictvi.

PFi vybéru druzstevniho bytu je nutné znat vysi dosud nesplace-
ného Uvéru hrazeného formou mésicnich anuitnich splatek. I na
tom mize zaviset, zda a jaky Uvér na nékup takového bytu ziskate.
Dalezitou roli hraji stanovy druzstva, které mohou, ale také nemusi,
umoznit pfevod bytu do osobniho vlastnictvi po splaceni anuity.

Jindra Svitakova
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Centralni banka

snizila zakladni
urokove sazbhy.
Zlevni kvuli tomu

hypoteky?

Bankovni rada Ceské narodni banky (CNB) na svém jed-
nani dne 6. unora podle ocekavani po minulé pauze opét
snizila zakladni urokoveé sazby. Dvoutydenni repo sazba
klesla o 0,25 procentniho bodu na 3,75 procenta.

ombardni sazba, ktera urcuje, za kolik si komercni banky mohou u centralni

banky pUjc¢it penize oproti zastave cennych papird, klesla stejné na 4,75

procenta. Diskontni sazba, od niZ se odviji Uroceni vkladt komerénich bank

u centralni banky, se snizila také o ¢tvrt procentniho bodu na 2,75 procenta.

Centralni bankéri tak opét pokracuji v postupném snizovani zakladnich uroko-

vych sazeb. Od predloriského prosince, kdy se snizovanim zacali, klesla dvouty-
denni repo sazba z plvodnich 6,75 procenta uz o rovné tfi procentni body, na 3,75
procenta.

Hypotéky na toto tempo nereagovaly

Banky hypotec¢ni sazby sniZovaly vyrazné pomaleji. Podle ukazatele Swiss Life
Hypoindexu klesla priimérna nabidkova sazby hypoték za minuly rok z 5,96 pro-
centa na 5,13 procenta platnych na zacatku letosniho ledna. Tedy jen o 0,83 pro-
centniho bodu. Neni to nic prekvapivého, protoze hypotecni sazby urcuje mnohem
vic ukazatel(i nez jen zakladni Urokové sazby uréované CNB. Mnohem podstatnéjsf
pro né je vyvoj cen penéz na mezibankovnim trhu, hlavné té&ch s delsi vypdjéni
Ihdtou. Hypotéky banky poskytuji na mnoho let dopfedu, jakékoliv vykyvy se proto
do jejich urokl promitnou se zpozdénim, a to jesté ne Uplné zcela.

Cekat na to, ze hypotéky v brzké dobé vyraznéji zlevni,
se nevyplati

Banky nemaji prilis dlvodd hypoteéni sazby rychle sniZzovat. Pokud ke snizeni
jejich sazeb prece jen pristoupi, pljde podle EvZzena Korce ze spole¢nosti Ekopsol
spiSe o drobnou korekcei v fadu desetin procentniho bodu. "Proti zleviiovani hypo-
ték pljde ocekdvany vyvoj cen nemovitosti, které i letos budou zdraZovat. Napfi-
klad ceny novych byt v Praze letos vzrostou v prdméru o sedm procent. V pripadé
pétimilionového bytu to predstavuje 350 tisic korun. Zajemctm o bydleni se proto
vice vyplati koupit byt &i dm co nejdfive za niZsi cenu nez cekat na pripadné nepa-
trné snizeni hypotecnich sazeb nékdy v budoucnu," dovada Evzen Korec.

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Lucie Mazacova Banky nemaji prilis ddvodi hypotecni sazby rychle sniZovat. Fotoredakce
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Dotacni poradenstvi znovu nastartovalo stavebni sporeni
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Stavebni sporitelny si prosly v poslednich letech radou vyzev, které nebyly pravé priznivé. Fotoredakce
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Podle informaci Asociace ceskych stavebnich sporite-
len poskytly v lonském roce stavebni sporitelny uve-
ry v rekordnim objemu. Zasluhu na tom mam mimo
jiné strategické propojeni s dotacnimi programy Nova
zelena usporam. Poradenstvi pro dotacni programy
zacaly stavebni sporitelny realizovat ve spolupraci se
Statnim fondem pro zivotni prostredi v prvnim cCtvrt-

leti lonského roku.

roce 2024 stavebni sporitelny poskytly vice nez 48 tisic uvért v celko-

vém objemu 51,5 miliardy korun, to je meziro€né o 45,1 % vic. Z toho

1,3 miliardy korun tvorily zvyhodnéné uvéry v ramci oblibeného dotacni-

ho programu Oprav dlim po babi¢ce. Ten loni ve spolupraci se sta-
vebnimi spofitelnami umoznil financovat 903 projektd s primérnou vysi Uvéru
1,429 milionu K&. Vyrazné tak pomaha klientdm kombinovat dotace a vyhodné
financovani.

Stavebni spofitelny si prosly v poslednich letech fadou vyzeyv, které nebyly
prave priznivé. Nekolikrat se v politickych sférach diskutovalo o tom, Ze tento
produkt se prezZil a je zbytecny, kdyZ funguji hypotéky. Ve hre bylo pfedevsim
zruSeni statni podpory, a kdyz ve vysledku byl tento bonus zachovan, i kdyz ve
snizené verzi, znamenalo to pro klienty stavebnich sporitelen signal, ze tento
produkt je stéle zajimavym zpUsobem, jak financovat predevsim rekonstrukce
svého bydleni. A rok 2024 to potvrdil.

,Stavebni spofitelny si udrzuji klicovou roli nejen jako poskytovatelé spofici-
ho produktu s cilem investovat do bydleni, ale pfedevsim jako poskytovatelé
financovani do bydleni," uvedla k tomu Monika Lausmanova, mistopfedsedkyné
pfedstavenstva Stavebni spofitelny Ceské spofitelny.

A dllezité je, ze stavebni spofitelny nezdstaly stat na misté, ale premyslely, jak
se posunout dal. To se jim podafilo ve spolupraci s Ministerstvem financi a Mi-
nisterstvem Zivotniho prostfedi podpisem Memoranda o spolupréaci v oblasti
financovani energetickych Uspor domécnosti. Cilem je zajistit vetsimu okruhu
obyvatel CR $anci zfskat nékterou z dota¢nich podpor a k tomu vyhodny Gvér
na modernizaci domU a byt( spojenou s energetickymi Usporami. Své sluzby
tak stavebni spofitelny v minulém roce rozsifily o dotacni poradenstvi, které kli-
entdm usnadniuje orientaci v programech Nova zelena Uspordm. Nejvétsi zajem
o tuto novou sluzbu prepocteny na pocet obyvatel byl v JihoCeském, Libereckém
a Kralovéhradeckém kraji.

,0d bfezna 2024 jsme v rémci kontaktnich mist pomohli vic nez 19 tisicdm
klientd. Kombinace Uvér( a dotaci se stava stdle ¢astéjsim rfeSenim pro financo-
vani energetickych Uprav a rekonstrukei uved| Jaroslav Sevéik, Slen predstaven-
stva Modré pyramidy stavebni spofitelny.

Rok 2024 prinesl vyrazny obrat ve vyvoji Uvérovych aktivit stavebnich
spofitelen. Dlvodem je pfedevsim fakt, Ze klienti stale ¢astéji voli kombinaci
uveru s dotacemi, coz vyznamné pfispiva k realizaci rozsahlych rekonstrukei.
To potvrzuje, Ze stavebni spofitelny jsou zpét jako hlavni hraé¢ ve financovani
lepsiho bydleni. Jindra Svitakova

Chcete vedeét vice?

Zde najdete podobné c¢lanky
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Jak se vyporadat s podilovym spoluvlastnictvim bytoveho domu

Diky restitucim, které probehly v 90.
letech minulého stoleti a navratily
nemovité majetky mnoha potomkuim,
kterym byly béhem komunistické
totality zabaveny, dnes vlastni bytové
domy lidé, kteri by si jinak spolu ne-
movitost nezakoupili. Casto vzdaleni
pribuzni, kteri maji naprosto jiné pred-
stavy o sprave Ci vyuziti nemovitosti.
Takové pripady vznikaji i dnes, vétsi-
nou dedenim. Jak nalozit s nemovitosti
v podilovém spoluvlastnictvi, kdyz se

vlastnici nemohou dohodnout?

ramci ¢eského pravniho raduj existuje podilové

spoluvlastnictvi a vlastnictvi bezpodilové. To druhé

se vyskytuje pfedevsim u manzeld, kdy je kazdy ze

spoluvlastnik( vlastnikem celé véci. Podilové viast-
nictvi vS8ak znameng, ze vlastnici maji na jedné nemovitosti
kazdy svlj podil. Podle ob&anského zédkoniku musi spolu-
vlastnici ale s nemovitosti nakladat jako s celkem. VSichni
vS8ak maji zaroven pravo k celé nemovitosti, ale zaroven je
omezuji prava ostatnich. Nemaji v nemovitosti ani ,svdj" byt.
Pouze uzivaji bytovou jednotku na zakladé dohody s ostatni-
mi spoluvlastniky. Pfitom néktefi spoluvlastnici v domé tfeba
bydlet chtéji, néktefi ne. A uz i takova dohoda, zda bude spo-
luvlastnik uzivat néktery z bytl a za jaké naklady, znamena
Casto spoustu dohadovani.

75> LEGISLATIVA

Pritom zakladem podilového spoluvlastnictvi je, ze se vlastni-
ci musi shodnout, jak s nemovitosti nakladat. Zda ji pronajimat
a komu, zda néktery ze spoluvlastnikd bude vyuzivat néktery
z bytd ¢i nebytové prostory, co se kdy bude opravovat, kdo
bude fesit administrativni a ekonomicke zalezitosti spojené se
spravou nemovitosti, kdo ji bude uklizet, kdo bude pfipravovat
podklady pro danové pfiznani, a mnoho dalsiho.

Samozfejmé, vsichni spoluvlastnici maji také pravo na zisk
z nemovitosti. Ale i to byva Casto kamenem Urazu, a také proto
Casto spoluvlastnici kon¢i u soudu, kde zadaji rozdéleni nebo
jiné vyporadani nemovitosti.

Pokud totiz mezi spoluvlastniky nedojde k dohodég, spolu-
vlastnictvi mize na ndvrh nékterého spoluvlastnika zrusit soud.
Pri rozhodovani soud ale nemusi rozhodnout dle toho, co spo-
luvlastnik navrhl. Podle ob¢anského zakoniku jsou tfi moznosti,
jak spoluvlastnictvi zrusit. V prvni fade je to realné rozdéleni
véci, druhou moznosti je prikazani véci jednomu nebo vice spo-

luvlastnikdm za néhradu, a posledni alternativou je prodej véci
a rozdéleni vytézku mezi spoluvlastniky.

Redlné rozdéleni znamend bud' dlim rozdélit na dva samo-
statné objekty, nebo jej rozdélit na jednotky s tim, Ze spoluvlast-
nictvi se pak bude vztahovat na spole¢né prostory, pfipadné
nebytové prostory, jako je to napfiklad v SVJ.

Malokdy Ize rozdélit bytovy ddm na dva samostatné objekty.
To musi byt umoznéno stavebnimi pfedpisy, a musi jit o verti-
kalni déleni, kdy by tedy vznikly dvé nové nemovitosti. Pokud by
se takové feseni naslo, bylo by finan¢né velmi naro¢né. Proto
soud vetsinou uplatiuje rozdéleni na jednotky. Vyhodou tako-
vého rozdélenf je vétsi autonomie jednotlivych viastnikd. Ti totiz
budou mit bytové jednotky ve svém vlastnictvi a spoluvlast-
nit budou nebytové a spolecné prostory. Maji tedy nasledné
moznost uzivat bytovou jednotku (nebo vice bytovych jednotek)
vylucné pro sebe a svou rodinu, mohou v nich nabizet kratkodo-
bé pronajmy, rugit ji pdjcku, ¢i prosté bytovou jednotku prodat
za vySSi ¢astku, nez by byla hodnota idealniho spoluvlastnické-
ho podilu na budoveé.

DlvodU k rozdéleni bytového domu v podilovém spoluvlast-
nictvi na jednotky mudze byt mnoho. Ani po rozdéleni nemusi
byt mezi vlastniky idedlni spoluprace. Ostatng, jiz dostatecné
zkuSenosti mnoha sdruzeni vlastnikd jednotek vypovidayji,
ze dohodnout se na spravé neni vzdy jednoduché. Nicméné
ekonomické dlvody mohou pfevazit nad osobnimi spory, a tak
je to pro mnoho spoluvlastnikd lepsi feseni, nez kdyby se soud
po neuspésném jednani rozhodl vyuzit posledni eventualitu:
nemovitost prodat a mezi vlastniky rozdélit vytézek z prodeje.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

SPECIFICKE SITUACE V REALITNIM
ZPROSTREDKOVANI A JAK NA NE

Termin: 19. 3. 2025 (10 — 14 hod.)

Misto konani: sidlo ARK CR, Stragnickd 3165/1b, Praha 10

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 28.—30. 4. 2025 (9-16 hod)
Misto konani: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10

REALITNI ZPROSTREDKOVATEL —
REKVALIFIKACNI KURZ

moznost Uhrady Uradem prace
misto konani Praha: od 7. 4. 2025
misto konani Brno: od 12. 5. 2025

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz
Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Peknou nemovitost 1ze ziskat

Drazby byvaji dobrovolné a nedobrovolné.
Dobrovolnou drazbu porada, resp. iniciuje
sam majitel nemovitosti. Vétsinou s cilem
ziskat dobrou cenu a uhradit jiné zavazky,
Cl prosteé jen prodat vyhodné nemovitost.
Nedobrovolnou drazbu vyhlasuji vétsinou
exekutori na zakladeé pokynu insolvenc-
niho spravce dluznika — tedy vlastnika
nemovitosti. Vynosem z drazby jsou pak

splaceny jeho dluhy.

okud chcete investovat do nemovitosti, Casto je proto
vyhodné vybrat si nemovitost v nedobrovolné drazbé.
| kdyz se to zda na prvni pohled neetické, je pochopi-
telné, ze investor chce nakoupit co nejlevnéji. A to se
mUZe povést prave v takové drazbé.
Veskeré drazby najdete na Centralni adrese neboli na webo-
vych strankach oficidlniho informacniho systému o drazbach

a ostatnich nabidkach, které provozuje Ceska posta (https://
www.postaonline.cz/cadrvd/). K dispozici jsou veskeré in-
formace o nemovitostech, samoziejmé véetné odhadu ceny,
vyvolavaci ceny a vySe drazebni jistoty. U elektronické drazby je
také informace, kde je tfeba se zaregistrovat.

Ndkup nemovitosti v drazbé ma ale také své nevyhody, které je nutné zvazit, pokud do této transakce
vstoupite. Kuprikladu nelze vyuzit hypotéky. Foto redakce

take v drazbe. Kde j1 najit?

Co vSe je nutné oveérit? Predevsim znalecky posudek. Odbor-
nici v oblasti drazeb nemovitosti doporucuji poridit si svdj vlast-
ni odhad, protoZe se mdzZe stat, Ze odhad nemusf odpovidat
skute¢né hodnoté nemovitosti. V té souvislosti je tfeba se také
podivat na list vlastnictvi, protoze mnoho takto prodavanych
nemovitosti ma néjaka omezeni.

Néktera z nich budou drazbou smazana, protoze jsou uvale-
na na nemovitost pravé z ddvodd, Ze vlastnik napfiklad nema
na splaceni hypotéky nebo ma jiné dluhy (typickym takovym
bfemenem je zéstavni pravo). Ale to nemusi byt vzdy — nékterd
bfemena mohou prejit na nové vlastniky (vymének, vécné bre-
meno doziti, pravo cesty a dalsi). Z listu vlastnictvi se také zjisti,
zda je Ci neni nemovitost v podilovém spoluvlastnictvi.

Pokud si zjistite vSe potfebné, mlzete ziskat zajimavou
nemovitost za vyhodnou cenu. Nejvétsi vyhodou drazby je
totiz niZsi cena nemovitosti nez v pfipadé béZnych obchodnich
transakei. Druhou vyhodou je rychlost, s jakou nemovitost zis-
kate. Majitelem nemovitosti se stanete ihned po konci drazby
a uhrazeni kone¢né nabidky. A kone¢né, drazba je také podle
odbornikd jednim z nejtransparentnéjsich prodeji nemovitosti.
V predstihu ziskavate velmi podrobné informace o nemovitosti
a vzdy mate prehled o nabidkach ostatnich ucastnikl. Prokaza-
telné pak vyhrava nejvyssi z nich.

N&kup nemovitosti v drazbé ma ale také své nevyhody, které
je nutné zvazit, pokud do této transakce vstoupite. Jednak
nelze vyuzit hypotéky. Déle se mize stét, Ze i kdyZ nemovitost
vydrazite, budete mit problémy s plvodnim vlastnikem. Existujf
i situace, kdy se byvaly vlastnik v exekuci odmitl vystéhovat a je
tfeba ho vystéhovat soudni cestou. To vSak mUze trvat devét
az osmnact mésicd, nékdy i déle. Tretim nedostatkem je, Ze ne-
movitost nemuzete reklamovat. Kupujete ji, jak se obecné Fika,
Jjak stoji a lezi", respektive s jejimi zvefejnénymi, ale i skrytymi
vadami a pro drazbu neplati moznost pozdéjsi reklamace i
uplatnéni slevy.

Je pochopitelné, Ze investi¢ni nemovitost musi mit i vhod-
nou polohu, aby bylo mozno s ni dale pracovat — pronajimat ji,
opravit, prodat a podobné. Takze pokud budete vybirat, urcité
se budete snazit najit nemovitost s atraktivni lokalitou. Ale
podle odbornik(, ktefi se v oblasti exekuénich drazeb pohybuiji,
se drazby vyplati také napfiklad u pozemkd ¢i nemovitosti na
venkove, o které je maly zajem. A proto dochazi k opakovani
drazby, kde je nemovitost nabidnuta za nizsi cenu nez v prvni
drazbé. Maly zajem byva takeé o spoluvlastnické podily, ale
i tyto situace Ize fesit a v kone¢ném méfitku to mdze znamenat
vyhodnou koupi. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Sdileneé kancelare
znamena sdilet

1 vyhody modernich
kancelarskych budov

realitymorava@®cz

nance vlastni stul.

nes jiz je naprosto bézné, ze v nékte-

rych profesich se zaméstnanci stfidaji

v kancelafich v ur¢ené periodicité,

a spolecnosti Setfi prostredky za pro-
najem nadmeérnych prostor. Na druhou stranu
se potvrdilo, Ze home office neni pro kazdého,

a ze je v zajmu firmy, aby se lidé setkavali a pro-
birali své pracovni Ukoly a napady spole¢né
tvari v tvar, a ne pres vzdalené tymové videoho-
vory. Mnoho firem tak nachazi kompromisy ve
spole¢nych prostorach ¢i kanceldfich, kde ale
nemusi zajiStovat dalsi servis pro zaméstnance,
nebot ten zajistuje majitel budovy.

(& KANCELARE

Sdilené kancelare jsou vyhodou i pro podni-
katele — jednotlivce, ktefi pracuji nejen doma,
ale ¢asto jsou v terénu. AvSak obcas potrebuji
klidny a profesionalni prostor k jednani. A zcela
nepochybné jsou sdilené prostory dobrym
mistem pro zacinajici start-upy. Vyhodou jsou
kratkodobé smlouvy. Néktefi pronajimatelé
dokonce umoznuji pronajmout si pracovni
misto, kancelar nebo zasedaci mistnost pouze
na nékolik hodin — a maji tomu uzplsobené
sazby za prondjem. VétSinou se vSak jedna
0 pronajem, ktery se uzavira na tydny, mesice, Ci
urcity pocet dnti v meésici. Na rozdil od tradic-
nich pronajm kanceldrskych prostor tedy nejde
o dlouhodobou smlouvu s nékolikameésicni
vypovedni Ihdtou. To umoziiuje zvlasté zacinaji-
cim podnikateltm velkou flexibilitu.

Sdilené kancelare se nabizeji jako denni
kancelare, coworking a soukromé kancelarskée
jednotky. Zajemci mohou vybirat i podle urovné
vybaveni, od Uspornych variant az po designové
kancelare.

Velkou vyhodou je, ze je v cené pronajmu
zpravidla je moznost vyuzivani dalsich sluzeb
a prostord, které se v budové nachazeji. K dis-

BFezen 2025 realitni magazin

Kdyz se pred lety zacinaly nabizet coworkingoveé
prostory, jesté nikdo netusil, jak covidova epidemie
zmeéni podnikani a pracovni podminky. Home offi-
ce do té doby byl vyjimkou, kterou si1 obcas mohli
dovolit manazeri. OvSem meésice, kdy firmy zjisto-
valy vyhody a nevyhody prace z domova, potvrdi-
ly, ze ne kazda firma potrebuje rozlehlé prostory,

a ne kazda firma musi mit pro kazdého zamest-

pozici ndjemctm byva denni recepce, vyba-
vena kuchynka, véetné obcerstveni, spole¢na
tiskarna, kopirka, samozfejmosti je wifi pfipoje-
ni. VyuZzivat Ize ¢asto také IT podporu, osobni
asistentku, zasedaci mistnosti, pfijimani posty
a balickd, relax zény, Satny a sprchy, zdzemi pro
cyklisty, dobijeni elektromobill, ¢i dokonce sluz-
by pradelny. Protoze jde ¢asto o nové budovy,
nabizi se i parkovani, to vSak vétSinou za extra
poplatek.

V soucasné dobé nabizeji pronajimatelé néko-
lik variant sdilenych kancelari. Privatni kancelar
znamena mit samostatnou kancelar pouze pro
sebe, resp. své zaméstnance. Vyuzit se vsak da
v coworkingovém prostoru také vyhrazeny stdl
—anemusi byt jeden. Lze si pronajmout i stold
vice, a to jak na delSi Casové obdobi, tak treba
na nekolik dni v tydnu ¢i mésici. Nejvolnéjsi
moznosti je vstup do coworkingového prostoru,
kde podnikatel vyuZije stll, ktery je prave volny.
Nemusi si tedy predem objednavat potrebny
prostor, pokud nevi, zda a kdy jej vyuzije.

Najemni smlouvy ¢asto mivaji dlouhou
vypovedni Ihdtu. Navic, v mnoha pfipadech jsou
nabizené kancelare nevybavené, a tak je nutno
poridit nabytek, tiskarnu a dalsi techniku, platit
asistentku, kterd bude pfijimat telefonni hovory,
postu, navstévy, a zaridit mnoho dalsiho. Pro
zacinajici podnikatele je to velka zatéz. A i kdyz
hodné profesi mize pracovat z domova, ne
kazdy si chce do svého osobniho prostoru vodit
kolegy, obchodni partnery, ale tfeba i uredniky,

s nimiz je tfeba jednat. Pravé v téchto pfipadech
mohou byt sdilené prostory dobrym resenim.
Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Kupujete byt nebo dum
zatizeny hypotekou?
Vse, co byste mel1 vedet

Néktery zajemce o koupl nemovitosti

se muze vydésit, kdyZ mu realitni mak-
1ér sdéeli, ze na ni vazne zastavni pravo.

V prvni chvili si mozna pomysli, Ze je ne-
movitost zastavena kvtli dluhtim majite-
le ¢i ma vlastnik jiné potize. Ovsem tak to
neni. Mnoho nemovitosti se dnes prodava
v dobé, kdy jejich vlastnik teprve splaci

hypotéku. Divody mohou byt razné.

Je bézné, Ze si clovek koupi na hypotéku do osobniho
vlastnictvi napriklad byt, ale jeho osobni poméry se brzy zmeéni.
Napriklad potka partnera, rozhodne se mit vétsi rodinu, nebo se
potrebuje postarat 0 nemocného piibuzného &i jiného ¢lena ro-
diny. Takeé se stava, ze zméni zaméstnani a hleda byt v blizkosti
nového pracovisté, ¢asto v podstatné vzdalené lokalité. Takze
i byt s hypotékou mUze byt bytem se zastavnim pravem, pokud
za hypotéku ruci prodavajici timto bytem, a ne jinym svym
majetkem.

Postup pfi koupi nemovitosti se zastavnim pravem se ale
trochu lisi od koupi nemovitosti bez tohoto zavazku. Tak jak na
to a co je to vlastné zastavni pravo?

Pokud kupujici bude Cerpat hypotéku od banky, banka si
zFidi zastavni pravo ke kupované nemovitosti ve sv(j prospéch.
Toto zastavni pravo nemeéni nic na vlastnictvi nemovitosti, ale
je zapsano na listu vlastnictvi. Znamena to, ze pokud by se
kupujici dostal do finan¢nich problém, napfiklad prestal splacet
hypotéku, banka ma pravo pouzit nemovitost k prodeji a z toho-
to prodeje si uhradit dluh, ktery v{ci ni viastnik nemovitosti ma.

Zastavni pravo je pevné svazané s nemovitosti a pouhym
prevodem vlastnictvi nezanika. Mohlo by se i stat, pokud by ku-
pujici takovou nemovitost koupil bez znalosti prava a ,0Setfeni"
této zastavy, Ze by se stal vlastnikem, ale bance by nikdo penize
nesplacel, a tak by banka nemovitost zabavila. To je ovSem
nemyslitelné, pokud se kupujici i prodavajici budou fidit radami
zkuSeného realitniho advokata.

Existuje nékolik zplisobU, jak pfi koupi nemovitosti s hypo-
tékou (resp. tedy se zastavnim pravem banky kv(li hypotéce)

postupovat. Prvnim zpUsobem byva pfedcasné splaceni
hypotéky. Prodavajici si od banky vyzada vyc&isleni zbyvajiciho
dluhu k datu, které potrebuije, resp. k datu, ke kterému je kupuijici
schopen hypotéku uhradit.

Vzhledem k tomu, Ze vycisleni obsahuje vysi nesplacené
¢4sti Uvéry, Uroky i souvisejici poplatky (napriklad za pred¢asné
splaceni véru, administrativni Ukony apod.), tak se ¢astka mlize
den ode dne mirné proménit. K tomu bude vétSinou potrebovat
také souhlas s pred¢asnym splacenim hypotécniho Uvéru. Déle
si prodavajici musi vyzadat samotny souhlas banky s prodejem
nemovitosti.

Dale je tfeba zpracovat dobre kupni smlouvy, aby v ni byla
i Uhrada zbyvaijici ¢asti hypotéky. Dle realitnich advokat( je
tfeba ve smlouvé mit presné uvedeno poradi krok(, které je
tfeba ucinit: nejprve kupujici uhradi ¢ast kupni ceny ve vysi
zbyvajiciho dluhu dle vycisleni bud pfimo bance prodava-
jiciho, anebo do Uschovy, odkud schovatel prevede penize
bance prodavajiciho.

Poté banka prodavajiciho vyda potvrzeni o zaniku zastavni-
ho prava. Nasledné kupuijici uhradi zbyvajici ¢ast kupni ceny
do advokatni uschovy. Smluvni strany — nebo realitni maklér
Ci advokat, ktery transakci realizuje — podaji navrh na vklad
vlastnického prava kupujiciho do katastru. Ihned poté se poda
navrh na vymaz zastavniho prava z katastru. Katastralni urad
tedy nejprve zapiSe vlastnické pravo kupujiciho do katastru
a poté vymaze zastavni pravo. A tim, ze schovatel posle penize
z Uschovy prodavajicimu cely proces konci.

Mimo predcasného splaceni je také mozné, Ze hypotéku
pfevezme kupujici. V tom pfipadé se od kupni ceny zpravidla
odecte vySe zbyvajiciho dluhu dle vyc&isleni banky a zbylou
¢astku kupujici uhradi opét prostfednictvim tUschovy pro-
davajicimu. V tom pfipadé nedochazi k vymazu zastavniho
prava, které bude vedeno na katastru na listu vlastnictvi
k nemovitosti az do okamziku, kdy novy vlastnik splati danou
hypotéku. S timto postupem musi samozfejmeé souhlasit
banka i kupujici.

Za predCasné splaceni hypotéky si banky uctuji poplatek,
dokonce nékde se vede jako pokuta. Od 1. prosince 2016 mdze
banka dle zakona o spotfebitelském Uvéru pozadovat max. 1 %
z predCasné splacené castky, avsak nanejvys 50 000 K¢. Avsak
u hypoték uzavrenych pred timto datem to mdze byt i mnohem
vice. Proto je nejlépe prodej nemovitosti s hypotékou nacasovat
na konec fixacniho obdobi. Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky



https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2824-kupujete-byt-nebo-dum-zatizeny-hypotekou-vse-co-byste-meli-vedet
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Muze byt plisen v domeé

=

prave na tento druh vady.

odle odbornikd laik nemusi vi-
bec pod nanosem barvy poznat,
ze ma zed néejaké problémy.
Zvlasté pokud diim prohlizi
v suchém a teplém obdobi, napfiklad od
jara do podzimu. Plisné se totiz rozvijej
zvlasté ve vihku a pfi malém vétrani.
TakZe koupite diim na jafe a v zimé ¢i
v destivém podzimu miZete byt nemile

Plisné kromé zdravotnich rizik prinaseji takeé rizika fi-

nancni. A na to je dobré myslet jiz pri vybéru nemovitosti.
Mozna, ze prodavajici o plisnich vi a dovedneé je skryje tre-
ba novou vymalbou, nebo mozna o nich nevi, protoze jsou
v mistech zastavénych nabytkem. Kazdopadneé pri pro-

vérovani kupované nemovitosti neni radno zapomenout

prekvapeni. Rozdily teplot venku a uvnitf
domu totiz vytvareji ve zdivu teplotni
Soky, coz mize vést k zadrzovani vihkos-
ti. Nejcastéji se vlhkost vysrazi v mistech
tepelnych mostd — na nadokennich pre-
kladech, kolem parapet( nebo v nezaizo-
lovanych rozich mistnosti.

Plisert m(ze mit rlizné pficiny. U star-
$ich domU to ¢asto byvé nedostate¢na

realityéechy@®cz

hydroizolace, ktera zplsobuje vzlinani vody
pfimo z terénu. OvSem mdzZe to byt i ndsled-
kem modernizace, tfeba vymeénou starych
oken za nové, pokud vybrana okna nejsou
pro dany typ stavby vhodnd. Stejné to mUze
byt i pfi zateplovani domd, kde je tfeba dbat
na to, jakym zplsobem bude zatepleni pro-
vedeno na konkrétnim objektu.

Plisné se ale najdou i v novych domech.
MUZe to byt napfiklad nevhodné provede-
ni tepelné izolace, nedostatky v fizeném
vétrani, ¢i nenapadné tepelné mosty, které
vzniknou Spatné odvedenou praci, jako je
nedostatec¢né vysuseni podlahovych potérQ
pred pokladkou podlahovych krytin, nebo ne-
dostatec¢né vysuseni zdiva a omitek. Plisné
se drziiv rliznych materidlech. Rizikové je
drevo, pokud neni spravné naimpregnovano.

A v novych i starych stavbach se maze

plisen rozvinout také po vodovodnich havari-
ich, a samozfejmé pfi zaplavé ¢i povodni.

predmetem rekla

realitymorava@®cz

ra

Jen odbornik z oblasti stavebnictvi vi,
kde hledat a jak poznat kriticka mista, kte-
ra mohou prispét k vyskytu plisni. Jedna
spolecnost zabyvajici se inspekci nemo-
vitosti délala pred nékolika lety vyzkum
vychazejici z odborné prohlidky 400 rodin-
nych dom rlizného stafi. U tietiny z nich
nalezla vyskyt plisné. Trvalé odstranéni
priciny se ale casto neobejde bez rozsah-
lejsich stavebnich Upray, at uz v podobé
aplikace sanacni omitky, chemické injek-
téze zdiva nebo instalace mechanické
izolace. A to stoji nemalé penize.

Proto je nutno jak pfi predani nového
domu, tak pfi koupi staré nemovitosti
nechat si ddm odborné prohlédnout a ne-
zapomenout pravé na plisen. Jen tak Ize
pozadovat slevu z kupni ceny jiz pfi koupi
nemovitosti, a v pfipadé, Zze prodavajici
na slevu nepfistoupi, si radé€ji hledat jiné
bydleni.

Jestlize objevite plisen pozdéji,
napriklad pravé proto, ze jste nemovi-
tost koupili v été, je jasné, Zze nemohla
vzniknout ze dne na den, pokud jste na
nemovitosti nic stavebné nezmenili, a ze
musela existovat uz ve chvili prodeje.

V takovém pripadé mate pravo oznamit
prodavajicimu existenci skryté vady a po-
zadovat po ném odpovidajici nahradu
Skody. Oznameni skryté vady prodava-
jicimu je vhodné zaslat pisemné, a to

bez zbyte¢ného odkladu. Pokud k tomu
priloZite dokumentaci, napfiklad foto-
grafie ¢i v této chvili posudek odbornika,
urcité to pfispéje k rychlému jednani.

V pfipadé plisné se jedna o vadu, kterou
Ize odstranit. Proto nebude mozné zrusit
kupni smlouvu, ale novy majitel mdze po-
Zadovat napravu nebo slevu z kupni ceny
v odpovidajici vysi. Pravé proto — pokud
jste nekontaktovali stavebniho odbornika
nebo inspektora nemovitosti pred koupi

Brezen 2025 realitni magazin

mace kupni smlouvy?

domu - je tfeba udélat to tehdy, kdyz se
takova skryta vada objevi. Jen odbornik
mUZze totiz posoudit, jakym zpdsobem
bude tfeba priciny plisné odstranit.
Nekdy staci natér stén ¢i urcity chemicky
pfipravek, ovsem v nekterych pripadech
bude tfeba narocnych stavebnich Uprav.
Je tedy tfeba nechat si vypracovat odhad
ndkladd, abyste do reklamace vycislili,

o jakou slevu z kupni ceny pujde.

Plisné uvolnuji nebezpecné spory, je-
jichz vdechovani je ¢astou pficinou rymy,
kasle, bolesti hlavy nebo slzeni. Dlouhodo-
by pobyt v prostorach plnych plisné mze
vést i ke vzniku chronickych onemocnéni,
jako je astma a dalsi, jejichz nasledky si
obyvatelé takové nemovitosti mohou nést
v sobé i dlouho potom, co se plisné zbavi.
Proto je tfeba tuto vadu nepodcerovat.

Jindra Svitakova
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